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1.0 Vorbemerkungen

Der Hauptausschuss der Landeshauptstadt Schwerin hat in seiner Sitzung am 31.08.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 "Nahversorger MowenburgstraBe” beschlossen.

Der Bebauungsplan wird gemdaB § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Es wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Die Planungsabsicht der Stadt Schwerin ist gem. § 17 Abs.1 Safz 1 des Landesplanungsgesetzes
der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Stadt die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
bekannt gibt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.] BauGB wurde am ..........
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
Stadtanzeiger Nr. ... der Landeshauptstadt Schwerinam ........... .

Auf der Sitzung des Hauptausschusses der Landeshauptstadt Schwerin am ........... wurde dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 "Nahversorger MéwenburgstraBe" zugestimmt und
gleichzeitig die OoOffentliche Auslegung bestimmt. Der AusfUhrungen zur Umwelt und zum
Artenschutz sowie die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Befeiigung der Behodérden und Trager O&ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gemdaB § 4 Abs.2 BauGB, erfolgt
abder....... . KW. 2023.

Die Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung erfolgte im Stadtanzeiger Nr. .... der
Landeshauptstadt Schwerin am ........... . Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB fand
in der Zeit vom ........... bis zum .......... statt.

2.0 Planungsgrundlagen
Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Gudat
Obotritenring 17

19053 Schwerin

Stand: 04/2021

Tel.: 0385/761100

Umweltplanungen zum Bebauungsplan
Steinhausen Justi Landschaftsarchitekten GmbH
Jungfernstieg 6

19053 Schwerin

Tel.: 0385/716538

Lageplanentwurf Hochbau
Stand 04/2022

Hempel Architekten
Scheuerstrae 3

23966 Wismar

Tel.: 0384172461699

Schallimmissionsprognose
Larmschutz Seeburg
Joachim Jungius StraBe 9
18059 Rostock
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Tel.: 0381/44441300

Standortbewertung des Projektstandortes
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
NL Hamburg

PoststraBe 25

20354 Hamburg

Tel.: 040/3099778-0

Baugrundgutachten

M&S Umweltprojekt GmbH
FeldstraBe 25a

29410 Salzwedel

Tel.: 0390133156

3.0 Rechtsgrundiagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.4)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanni-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V §S. 1033)

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1.S. 58), zuletzt ge@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021
(BGBI.,I S. 1802).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.L.S.1041),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 22. Md&rz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
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4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A —Planzeichnung im M 1 : 500 sowie Teil B-Text —
textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl&rung sowie den Verfahrensvermerken

* Planbegriundung
Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefugt.

* Landschaftsplanerische Betrachtungen vom 19. Juni 2023
* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 19. Juni 2023

5.0 Planungsanlass und Ziel der Planung

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 Nahversorger MéwenburgstraBe® in
Schwerin ist die beabsichtigte stdtebauliche Neuordnung einer bereits seit Jahren gewerblich
genutzten FlGche. Das zu Uberplanende Areal wird derzeit von mehreren Gewerbebetrieben mit
dem Schwerpunkt Kfz-Dienstleistungen genutzt und steht teilweise bereits leer bzw. ist berGumt.

Bisher agiert ein Nahversorger am Bestandsstandort im Uber 20 Jahre alten Hauptgebdude des
Hanse-Centers als integraler Bestandteil des gemdB Regionalen Einzelhandelsentwicklungs-
konzept fUr den Stadt-Umland-Raum Schwerin  ausgewiesenen ,Nahversorgungszentrum
GuUstrower StraBe* auf einer FiGche von aktuell ca. 1.680 m2. Da die aktuelle GréBenordnung
nicht mehr der gestiegenen Kundennachfrage sowie den aktuellen Erfordernissen des Betreibers
bzw. des aktuellen Marktlayouts entspricht und innerhalb des Hanse-Centers keine
Maoglichkeiten zur Erweiterung des Marktes bestehen, soll der Standort rund hundert Meter
nordlich des Bestandsstandorts durch einen modernen Neubau an der M&wenburgstraBe mit
ca. 1.985 m2 Verkaufsfldche grundlegend neu aufgestellt werden.

Ziel des geplanten Neubaus ist es, durch eine opfimierte Warenprdsentation und eine groB-
zUgige Gestaltung des Verkaufsraums, die Kundenfreundlichkeit des Marktes zu erhdhen. Ge-
genuber dem Bestandsmarkt mit ca. 1.680 m2 Verkaufsfldche kénnen mehr Regalfldchen in
bequemer Greifhdhe, gréBere Verkehrs- und Gangfléchen und mehr Ubersichtlichkeit des
Raums geschaffen werden, was vor dem Hintergrund der allgemeinen demografischen
Entwicklung und nicht zuletzt durch die Corona-Pandemie (Abstand halten) zu sehen ist. Auch
dem Personal erleichtern groBere Verkehrs- und Gangfléchen eine &konomische
Bewirtschaftung. Mit dem neuen Supermarkt an der MéwenburgstraBe wird sich die Versorgung
der Einwohner mit GUtern und Dienstleistungen des qudlifizierten Grundbedarfs wesentlich
verbessern.

5.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Siedlungsraumes
der Stadt Schwerin ist es notwendig, die zukUnftige Bebauung Uber das Planungsinstrument eines
Bebauungsplanes zu steuern. Das Plangebiet liegt im Innenbereich. Mit dem Planverfahren
werden ausschlieBlich MaBnahmen der Innenentwicklung vorbereitet. GemdaB § 13a Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB) kann ein diesem Ziel dienender Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die hierfGr
erforderlichen Voraussetzungen liegen vor.

Das beschleunigte Verfahren darf angewendet werden, wenn im Bebauungsplan eine zul&ssige
Grundfl&dche von insgesamt weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird. Bei einer PlangebietsgroBe
von ca. 13.500 m2 wird der Schwellenwert von 20.000 m2 Grundfléche nicht erreicht.
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Es durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch den Bebauungsplan Europdische
Vogelschutzgebiete oder andere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung beeintrachtigt
werden. Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes bestehen solche
Beeintr&chtigungen nicht.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Stadt Schwerin wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB am 31.08.2021 eingeleitet. Der Beschluss wurde am
27.05.2022 im Stadtanzeiger Nr. 11 / 2022 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dem Bebauungsplan
wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

Von einer frOhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 4 Abs.1 BauGB und von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

5.2 Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls

Mit dem Bebauungsplan darf nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet werden, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) oder landesrechtlichen Vorschriften unterliegen. Die
Errichtung des Nahversorgungsmarktes fallt in den Anwendungsbereich des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz M-
V). Gemd&B § 1 Abs. 1 UVPG MV ist entsprechend der Anlage 1 fur einen groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls durchzufUhren, wenn der in der
Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz bestimmte Prufwert erreicht ist. Nach Nr.
18.6.2 dieser Anlage ist bei einer zuldssigen Geschossfldiche von 1.200 m2 bis 5.000 m?2 eine
allgemeine Vorprifung durchzufUhren.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und anthropogenen Nutzung des Siedlungsteils
von Schwerin unterliegt der geplante Nahversorgungsmarkt nicht der Pflicht zur DurchfUhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprofung. Im Ergebnis der inhaltlichen Auseinandersetzung mit dem
vorgepragten Standort wurde festgestell, dass infolge der Realisierung des geplanten
Vorhabens keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.3 Raumordnerische Beurteilung

Am  ....... hat die Stadt Schwerin dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg die Planungsabsicht gem. § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) angezeigt. Die
Stadt Schwerin stelll gemdB dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm ein Oberzentrum
dar. Oberzentren sollen als Standorte fUr die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit
GuUtern und Dienstleistungen des quadlifizierten, wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Die vorliegende Planung hat in den
Planungsabsichten den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemas
Landesplanungsgesetz, Landesraumordnungsprogramm fir Mecklenburg- Vorpommern sowie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg zu entsprechen.
Da der Bebauungsplanes Nr. 124 der Stadt Schwerin zu einer weiteren Verbesserung der
Versorgung der Bevdlkerung fuhren wird, wird das Planvorhaben den Zielen der Raumordnung
nicht entgegenstehen. Dies wird durch die Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom ....ceeeceeenennens bestatigt.

5.4 Ubergeordnete Planungen/Flachennutzungsplan

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Die Stadt Schwerin verfogt Uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan.
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Im Fl&dchennutzungsplan der Stadt Schwerin ist der betreffende Plangebietsteil momentan als
gemischte Bauflache gem. § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNvVO bzw. Wohnbaufldche gem. § 1 Abs. T Nr. 1
BauNVO ausgewiesen worden. Demzufolge handelt es sich um eine Flache, welche bereits vor
Jahren mit der Aufstellung des F-Planes fUr eine zukUnftige gemischte bauliche Nutzung durch
die Stadt geprift wurde. Somit kann die Ubereinsimmung hinsichtlich einer beabsichtigten
baulichen Entwicklung aus dem F-Plan grundsdtzlich abgeleitet werden, auch wenn die
momentan ausgewiesene Fldchennutzung zzt. von der neuen Zielausrichtung (Sonstiges
Sondergebiet Nahversorger) der Stadt Schwerin abweicht. Diese Abweichung wird die Stadt
Schwerin Uber eine Berichtigung des Fldchennutzungsplanes korrigieren.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Stadt Schwerin die stddtebauliche
Entwicklung des betroffenen Planbereiches erneut gepruft. Es wird festgestellt, dass der in Auf-
stellung befindliche Bebauungsplan Nr. 124 ,Nahversorger MéwenburgstraBe in Schwerin der
zukUnftigen sté&dtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem zukUnftigen Fldchen-
nufzungsplan nicht entgegenstehen wird.

6.0 Das Plangebiet

6.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in nérdlicher Stadfrandlage von Schwerin, sudlich der
~Mé&wenburgstraBe" und westlich der GUstrower Strale.

Das Plangebiet wird

* ndrdlich durch die MéwenburgstraBe,

* Ostlich durch Siedlungsfldchen an der GUstrower Stra3e*,
* sUdlich durch Siedlungsfldchen an der HandelsstraBe und
* westlich durch Siedlungsfl&échen an der SpeicherstraBe
begrenzt.

6.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ,,Nahversorger Méwenburgstrae*
der Stadt Schwerin umfasst eine Vielzahl von FlurstUcken.
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Landeshauptstadt Schwerin

Gemarkung Schwerin

Flur 19

Flursticke: 30/12; 30/13; 30/14; 29/6; 29/4; 29/7.

Die angrenzenden Hauptnutzungen, sind bis auf die Verkehrs- und Wegeachsen, durch eine
Bebauung mit Wohnbauten und Versorgungseinrichtungen geprégt. Grin- und Wiesenfldchen
unterliegen der jeweiligen Bewirtschaftung der Eigentimer.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 1,35 ha.
6.3 Bestehende Rechtsverhdltnisse / Bisherige Nutzung des Plangebietes

Das betreffende Plangebiet an der MéwenburgstraBe befindet sich seit Jahrzehnten in der
intensiven Siedlungs- und gewerblichen Nufzung. Entlang der MdwenburgstraBe befinden sich
hauptséchlich Flachen mit dem Schwerpunkt Kfz-Dienstleistungen. FUr die Neugestaltung des
Nahversorgers stehen die entsprechenden GrundstUcke nach dem Abriss der vorhandenen
Bebauung grundsatzlich zur VerfGgung. Diese FiGchen befinden sich im Zugriff des zukUnftigen
Investors.

6.4 Topographische Verhaltnisse

Das Geldnde weist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Mittel eine Hohe von ca. 41 m
— 43 m U. DHHN auf. Das Gelanderelief steigt leicht von Norden (M&wenburgstraBe) in Richtung
Suden (BahnhofstraBe) und von Osten (GUstrower StraBe) nach Westen (SpeicherstraBe) an.

Baugrund

Die Fa. M&S Umweltprojekt GmbH wurde mit der Begutachtung der Baugrundverhdlinisse for
den geplanten Neubau eines Nahversorgers an der MéwenburgstraBe, in 19055 Schwerin, auf
den FlurstGcken 30/12, 30/13 und 30/14 beauftragt. Es ist der Bau eines Einkaufsmarktes sowie
zugehdriger Verkehrsfldichen geplant.

Lur geotechnischen Erkundung wurden 14 Kleinrammbohrungen (7 Kleinrammbohrungen am
Gebdude [KRB1 bis 6 und KRB2a] bis ca. 5,00 m u. GOK sowie 7 Kleinrammbohrungen im Bereich
der Verkehrsfldchen [KRB7 bis 13] bis 3 m Tiefe) abgeteuft. Weiterhin wurden im
Gebdudebereich zwei schwere Rammsondierungen bis 5 m u. GOK ausgefuhrt.

Die ingenieurgeologischen Eigenschaften der im Grindungsbereich anstehenden Bodenarten
wurden anhand visueller und manueller Prifverfahren eingeschétzt. Es wurden weiterhin zwei
Bodenproben hinsichtlich ihrer bodenmechanischen Eigenschaften labortechnisch analysiert.
Zusatzlich wurde eine Bodenprobe auf Betonaggressivitat nach DIN 4030, T.1 untersucht.

Der Standortbereich liegt auf quartGren Ablagerungen der Weichsel-Kalizeit, die Uberwiegend
aus Geschiebemergel bestehen. An der Oberflche treten teilweise zwischen dem Mergel und
den anthropogenen AuffUllungen geringmdachtige Einschaltungen von Schwemmsanden auf.
Weiterhin wurde in einer Bohrung (KRB3) im Liegenden des Geschiebemergels Feinsand erbohrt.
Da keine WasserfUhrung in den Sanden festzustellen war, ist davon auszugehen, dass es sich um
eine Einlagerung im Geschiebemergel handelt. Sonstige sandige Einlagerungen im Mergel, die
im Rahmen von [3 + 4] in den sudlich angrenzenden Fldchen vorgefunden wurden, fraten am
akfuellen Untersuchungsstandort nicht auf.

Die Oberflache des Geschiebemergels wurde zwischen 0,35 und 2,20 m u. GOK angeschnitten.
Hinsichtlich der Schicht- und Grundwassersituation ist fir den aktuellen Untersuchungsstandort
festzustellen, dass kein Grundwasser angetroffen wurde. Schichtwasser auf der Oberfldche des
Geschiebemergels wurde in den Bohrungen KRB3, KRB6 und KRB13 angeschniften. Es handelt
sich vermutlich um Einsenkungen der Oberfl&che, wo sich Niederschlagswasser sammeln kann.
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Am Standort wurde folgende Bodenschichtung angetroffen:

Schicht 1: Auffdllungen

In allen AufschlUssen wurde eine ca. 30 bis 200 cm mdchtige Auffillungsschicht angetroffen. Es
handelt dabei einerseits um die Oberfléchenbefestigung aus Beton oder Granitpflaster sowie
andererseits um Ablagerungen von Bauschutt und wechselnden, jedoch meist sandigen
Erdaushub.

Homogenbereich | / Schicht 2: Sand

Unter den AuffUllungen ftritt sehr lokal Schwemmsand des Holozdns bis Pleistozéns auf. Hierbei
handelt es sich um grobsandigen, schwach kiesigen Fein- und Mittelsand. Diese Sande reichen
maximal bis 1,5 m u. GOK.

Homogenbereich Il / Schicht 3: Geschiebemergel

Der weichselzeitliche Geschiebemergel tritt durchgangig auf. Zum Uberwiegenden Teil handelt
es sich um schwach sandigen, tonigen Schliuff. Teilweise sind auch Ubergénge zu schwach
sandigen Schluff oder schwach sandigen, schiuffigen Ton festzustellen. Eine signifikante
Feinsand- Einlagerung wurde nur in KRB3 von 3,5 bis 5,0 m angetroffen.

Die in dem Gutachten getroffenen Festlegungen und Grindungsempfehlungen sind zu
beachten.

6.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebdude

Das Plangebiet ist im Bereich des neu geplanten Nahversorgers zzt. mit einem ein-
zweigeschossigen Gewerbebauten und groBfldchigen Flachenbefestigungen bebaut und
befestigt. Die Gewerbebauten werden im Zuge der Neubebauung abgerissen und die
Fldchenbefestigungen umgestaltet. Die vorhandene Siedlungsstrukiur im  Umfeld des
Plangebietes ist an der MéwenburgstraBe durch ein- und zweigeschossige Wohngebdude, im
Suden durch das Hansecenter und im Osten durch einen groBfldchigen Drogeriemarkt gepragt.
Im Westen grenzt eine drei bis viergeschossige Reihenhausanlage an das Plangebiet an.

Verkehrsstrukturen

Die Mdwenburgstrale ist eine zentrale Verkehrsachse im Nordosten von Schwerin. Sie verbindet
die zentralen Verkehrsachsen Schwerin-GUstrow und Schwerin-Wismar.

6.6 Naturraum

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist bis auf den norddstlichen Plangebietsteil fast
vollstdndig versiegelt ist durch einen Gewerbezentrum im Kfz-Dienstleistungsgewerbe
gekennzeichnet. Im zu bebauenden Gebiet sind vereinzelte Siedlungsgehdlze vorhanden.
EinzeloGume unterschiedlichen Alters und Baumgruppen stocken auf bisher unbebauten
Flachen.

Geholze

Im Rahmen der Erstellung eines Lageplanes aus dem Jahr 2021 wurden die relevanten Gehodlze
vermessungstechnisch aufgenommen. Diese sind in der Planung als Gehdlzbestand (flédchig und
Einzelb&dume) dargestellt. Hierbei handelt es sich fast ausschlieBlich um Siedlungsgehdlze
schnellwUchsiger Bume. JUngere Einzelbdume stocken auf der 6stlich gelegenen Grinflache.
Im zukUnftigen Baubereich des Bebauungsplanes befindet sich kein wertvoller alter
Gehdlzbestand.
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Wald

Im Plangebiet selber als auch in den Randbereichen befindet sich kein Wald gemd&B Landes-
waldgesetz Mecklenburg-Vorpommern.

Biologische Vielfalt

Da es sich bei dem Vorhabengebiet um einen bebauten bzw. Uberwiegend versiegelten
Siedlungsbereich handelt und aufgrund des beschrankten Arteninventars sind durch das
geplante Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu
prognostizieren.

6.7 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Durch die in der Vergangenheit bis in die Gegenwart praktizierte siedlungstechnische Nutzung ist
der Planungsraum als vollstGndig anthropogen beeinflusst einzustufen. Durch die bestehende
Einrahmung des Plangebiets durch die Stadtbebauung an der MéwenburgstraBe, der GUstrower
StraBe und der SpeicherstraBe/HandelsstraBe und durch die territoriale Begrenzung des
Plangebietes durch die MdwenburgstraBe im Norden ist ein vertrégliches Einfugen des
Vorhabens im Plangebiet gegeben.

In dem zu Uberbauenden Bereich des B-Plans befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope. Aufgrund der vorhandenen Baustruktur werden Siedlungsgehdlze und
Freifldchen des Siedlungsbereiches mit allgemeiner Funktionsausprdgung Uberplant. Das Gebiet
ist bereits jetzt von den baulichen Anlagen geprdgt. Die Erweiterungsfldche im Westen des B-
Plans ist mit einigen schnellwichsigen Gehdlzen bestanden. Markante Einzelb&ume, die den
Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V erflllen sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Im Rahmen der zu erwartenden BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Bauldrm, kommen. Geruchsemissionen werden durch die
spatere Nutzung des Verbrauchermarktes nicht signifikant zunehmen.

Ein weiterer Befrachtungsfaktor ist dem Siedlungsbild beizumessen. Da es sich um einen
bestehenden innerdrtlichen Siedlungsraum mit bereits vorhandenen gewerblichen Strukturen
handelt, wird das Siedlungsbild in diesem Bereich nicht negativ beeinflusst. Die
Hdéhenentwicklung des Plangebietes wird fUr den Verbrauchermarktes nicht signifikant
ver&ndert.

Durch den Neubau des Verbrauchermarktes mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie
durch die notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusatzlichen FiGchenversiegelungen. Da
es sich um einen B-Plan der Innenentwicklung handelt, der mit seinem Versiegelungsgrad unter
dem Schwellenwert bleibt, sind keine KompensationsmaBnahmen fUr Versiegelungen
durchzufUhren. Gehdlzfallungen werden ausgeglichen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu geringfugigen Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft fUhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden und
der Verlust von Geholzfldchen des Siedlungsraumes im Vordergrund steht.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschdtzung ihrer Gefdhrdungen gegeben. Die PrGfung bezieht sich auf die
potentfiellen  baulichen Entwicklungsfiéchen und die angrenzenden Gehdlz- und
GebuUschstreifen in Richtung der Gustrower StraBe sowie alle anderen potenziellen Bruthabitate
im UG, die beeinfrochtigt werden k&nnten. Im Verfohren wird die Profung der
artenschutzrechtlichen Belange nach §44 Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH-
Richtlinie durchgefuhrt. Erhebliche Beeintrchtigungen streng und besonders geschutzter Arten
sind aufgrund der nicht vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung am Standort und bei
Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Nahere AusfUhrungen
sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.
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7.0 Stadtebauliche Planung / Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Stadtebauliches Konzept und Standortbewertung

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Vollsortimenters vorgesehen. Dabei ruckt der
Baukdrper in Richtung Suden, so dass die freiwerdenden GrundstUcksfldchen fUr die Gestaltung
der Parkplatzsituation bis an die MéwenburgstraBe genutzt werden kann. Das ErschlieBungs-
konzept sieht die Anbindung des Verbrauchermarkistandortes fir den Kunden Uber die
MéwenburgstraBe vor. Der Lieferverkehr erfolgt Uber eine neu zu errichtende Ein - und Ausfahrt
an der MbwenburgstraBe.

Das stadtebauliche Konzepft sieht die Neugestaltung eines Nahversorgungszentrums sudlich der
MdéwenburgstraBe vor. Es gilt eine den aktuellen Anforderungen entsprechende Grund-
versorgung im Lebensmitteloereich mit Randsortimenten sicherzustellen. Hierbei sind folgende
planerischen Zielausrichtungen maBgebend:

» Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir den Neubau eines Vollsortimenters an
einem pradestinierten Standort;

* Durchsetzung einer stddtebaulichen Ordnung und Vermeidung einer funktionellen und
nutzungstechnischen Fehlentwicklung im Quartier;

* Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung;

* Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes und des Siedlungscharakters
sowie Steuerung und Sicherung eines Ausgleichs fur die mit Bauvorhaben verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft;

* Vermeidung von Nutzungskonflikten im Siedlungsbereich

Mit dem Bebauungsplan wird die Stadt Schwerin die bauliche Entwicklung des Planbereiches
ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen
Belange gestalten. Insbesondere gilt es auch die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf
den Siedlungsraum zu untersuchen und die Beeinfrichtigung des Siedlungsbildes und des
Naturhaushaltes zu ermitteln. Hierzu wurden entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt und
Aussagen bezuglich der geschifzten Arten gem. § 44 BNatSchG getroffen. Die wesentlichen
grinordnerischen MaBnahmen sind durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Bestandteil
des Bebauungsplans.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Stadt
Schwerin einen wichtigen Beitrag zur Grundversorgung des in der wohnbaulichen Entwicklung
befindlichen Stadtquartiers leisten.

Standortbewertung (Zusammenfassung)

Die Standortbewertung der GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, aus der hier
zitiert wird, dient als Beurteilungsgrundlage fUr das geplante Ansiedlungsvorhaben am Standort
an der MbwenburgstraBe in Schwerin.

Ausgangssituation

,Das zu Uberplanende Areal wird derzeit von mehreren Gewerbebetrieben mit dem

Schwerpunkt Kfz-Dienstleistungen genutzt und steht teilweise bereits leer bzw. ist berdumt.

[zt. befindet sich ein Nahversorger am Bestandsstandort im Uber 20 Jahre alten Hauptgebdude

des Hanse-Centers ,,Nahversorgungszentrum Gustrower StraBe” auf einer Fldche von aktuell ca.
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1.680 m2. Da die aktuelle GréBenordnung nicht mehr der gestiegenen Kundennachfrage sowie
den aktuellen Erfordernissen des Betreibers entspricht und innerhalb des Hanse-Centers keine
Maoglichkeiten zur Erweiterung des Marktes bestehen, soll der Standort rund hundert Meter
nordlich des Bestandsstandorts durch einen modernen Neubau an der M&wenburgstraBe mit
ca. 1.985 m2 VK (inkl. einer im Markt integrierten Béckerei, o. A.) neu aufgestellt werden.

Das Vorhaben ist daher auf Grundlage des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Entsprechend sind
bei der Untersuchung insbesondere Auswirkungen auf die Funkfion und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die verbrauchernahe Versorgung in Schwerin bzw. im Einzugsgebiet
bzw. mégliche Stérungen des zentralértlichen Versorgungssystems zu untersuchen. Weiterhin sind
bei der Prifung auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Mecklenburg-
Vorpommern zu bericksichtigen.”

Makrostandort

»Die kreisfreie Landeshauptstadt Schwerin liegt am SUdwestufer des Schweriner Sees und weist
derzeit ca. 95.609 Einwohner auf (Stand: 31.12.2020). Raumplanerisch gehort das Oberzentrum
Schwerin zur Region Westmecklenburg.

Die Bevdlkerungsentwicklung in Schwerin verlief in den letzten 5 Jahren stabil mit einer nur
leichten Abschwungtendenz. Die Einwohnerzahl ist seit Ende 2016 um 79 Personen bzw. weniger
als rd. - 0,1 % gesunken, damit fiel die Einwohnerentwicklung in Schwerin im Vergleich zum Land
Mecklenburg-Vorpommern (- 0,3 %) etwas gUnstiger aus. Der Stadtteil Werdervorstadt hatte im
Jahr 2019 mit 146 Einwohnern das starkste Einwohnerwachstum aller Schweriner Stadtteile zu
verzeichnen. Auch 2018 (+ 165 Einwohner), 2017 (+ 200 Einwohner) und 2016 (+ 272 Einwohner) ist
die Bevdlkerungszahl im Stadtteil deutlich angestiegen.

Im Mdérz 2021 waren in Schwerin 50.730 sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte am Arbeitsort
registriert. Der Beschdaftigtenbesatz (= Beschdaftigte je 1.000 Einwohner) betrug ca. 531 und liegt
deutlich Uber dem, vergleichbarer Stadte in Mecklenburg-Vorpommern. Die fUr eine Stadt dieser
GroBenordnung hohe Arbeitsplatzzentralitdt wird nicht zuletzt durch die oberzentrale Funktion
der Stadt sowie hohe touristische Bedeutung erzeugt.

Die Einzelhandelsstruktur von Schwerin wird durch mehrere Standortbereiche geprdagt. In An-
lehnung an das Regionale Einzelhandelsentwicklungskonzept fir den Stadt-Umland-Raum (SUR)
Schwerin 2017 sind hier neben dem Hauptzentrum Schweriner Innenstadt sieben Nah-
versorgungszentren (Kieler StraBe, LessingstraBe, GuUstrower StraBe, Dreescher Markt, Berliner
Platz, Hamburger Allee und Pampow) sowie vier Sonderstandorte des Einzelhandels (Mar-
garetenhof, Am Fasanenhof, Sieben Seen Center und Képmarkt) zu nennen.”

Mikrostandort

»Im norddstlichen Siedlungsgebiet Schwerins befindet sich im ndrdlichen Bereich des Stadtteils
Werdervorstadt sowohl der Bestands- als auch der Planstandort des zu verlagernden und in
diesem Zuge zu erweiternden Nahversorgers.

Der Planstandort des Nahversorgers an der MéwenburgstraBe befindet sich unmittelbar ndrdlich
des Hanse-Centers, das im Regionalen Einzelhandelsentwicklungskonzept des Stadt-Umland-
Raum Schwerins als ,,Nahversorgungszentrum GuUstrower StraBe" ausgewiesen ist. Im Hanse-
Center teilt sich der Markt in der Nachfolge eines ehemaligen Sky-Marktes bislang den Standort
mit Aldi im Hauptgebdude. Nérdlich des Hauptgebdudes ist die Drogeriekette Rossmann in
einem eigenen Gebdude ansdssig. Erganzt wird das Angebot um eine Filiale der Bdckereikette
Kaddatz, einen Ddnerimbiss, einen Handyladen, einen Friseur und einen Kiosk. Auf der Ruckseite
des Gebdudes befindet sich der Zugang zu einem Fitnessstudio.
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Die ErschlieBung des neuen Standortes erfolgt weitgehend Uber die MéwenburgstraBe, wobei
zus@tzlich eine sudliche ErschlieBung Uber die HansestraBe hin zum Hanse-Center erhalten
bleiben soll, die bereits heute als rockwartige Zufahrt fUr das Hanse-Center und als Anlieferung
fungiert. Der Vorhabenstandort stellt daomit eine Potenzialfléche zur Arrondierung des
Nahversorgungszentrums Gustrower StraBe dar.

Das Areal fUr den Neubau wird derzeit durch Hallen und Werkst&tten mit Schwerpunkt Kfz-Ser-
vices genutzt. Ein Teil der Bebauung steht derzeit leer oder wurde bereits ruckgebaut und
berdumt. Direkt westlich an das zu bebauende Grundstick anschlieBend befinden sich eine
Lackiererei, die ProduktionsstGtten eines Catering-Services sowie ein Handel fur gebrauchte
Boote und Yachten, die auch weiterhin am Standort verbleiben sollen. In einem restaurierten Tell
der ehemaligen Industriebebauung befindet sich ein Restaurant mit angeschlossener Pension.

Das erweiterte Standortumfeld ist vor allem durch Wohngebiete gepragt. Sowohl der Bestands-
als auch der Planstandort befindet sich in stddtebaulich integrierten Lagen mit direktem Wohn-
gebietsbezug. Im Kreuzungsbereich zur SpeicherstraBe wurde vor einigen Jahren eine Senio-
renresidenz errichtet. Direkt im Norden des Planstandortes und in Richtung des Ziegelsees fugt
sich auf einem ehemaligen Molkereigeldnde eine Wohnbebauung an. Entlang der Mbwenburg-
straBe befinden sich Reihenhduser, die in Richtung Norden hin zum Ufer des Ziegelsees durch
eine Mischung aus aufgelockerter Bungalowbebauung und flacher Doppelhausbebauung ab-
gelost wird. Im &stlichen Teil des ehemaligen Molkereigeldndes entstanden Geschosswohn-
bauten. Lediglich im westlichen Teil des Areals entlang des Werderkanals ist noch Altbebauung
anzutreffen. Eine Besonderheit stellen jedoch die Bootsh&user im Uferbereich des Ziegelsees dar.

Sudlich des Hanse-Centers liegt eine Aral Tankstelle, sowie die Gebdude und Freifldchen des
SWS-Campus. Neben einer Schule befinden sich hier auch eine Berufsschule fUr Pflegeberufe
und Therapiepraxen fur Logopddie und Ergotherapie. Direkt westlich des Hanse- Center bzw.
sudlich des Planstandortes entstehen zwischen HansestraBe, ZiegelseestraBe und SpeicherstraBe
zurzeit weitere Wohnbldcke. Bereits in den vergangenen Jahren entstand insbesondere in
Uferndhe des Ziegelinnensees zwischen LagerstraBe, SpeicherstraBe, Hafenpromenade,
HafenstraBe und entlang der MoéwenburgstraBe Richtung Lewenberg moderne
Geschosswohnbauten, groBtenteils mit Blick aufs Wasser.

Die verkehrliche Erreichbarkeit des Standortes aus dem motorisierten Individualverkehr heraus ist
als ausgezeichnet einzustufen. Sowohl der Bestandsstandort an der GuUstrower StraBe, die im
Bereich des Hanse-Centers als BundesstraBe B 104 in Nord-SUd Richtung verlduft, als auch der
Planstandort an der MdwenburgstraBe liegen an stark frequentierten Routen in bzw. aus der
Stadt heraus. FUr die Zufahrt zum Hanse-Center besteht eine eigene Abbiegespur, um den
Verkehrsfluss nicht zu beeintréchtigen. Sowohl die GUstrower als auch die MéwenburgstraBe sind
zweispurig ausgebaut. Nérdlich des Hanse-Centers mundet die MdwenburgstraBe durch einen
Kreisverkehr geregelt in die GUstrower StraBe/B104. Die BundesstraBe B104 verlduft m&andrierend
durch das Stadtgebiet und verbindet Schwerin im weiteren Verlauf mit dem norddstlich
gelegenen GUstrow und dem nordwestlich gelegenen LGbeck. Der Anschluss der Stadt an die in
Nord-SUd Richtung verlaufende Bundesautobahn BAB 14 erfolgt ebenfalls Uber die B 104 in
Richtung GUstrow (Anschlussstelle Schwerin-Nord).

Die OPNV-Anbindung ist ebenfalls als gut zu bezeichnen. Haltepunkte mehrerer Buslinien be-
finden sich in allen Himmelsrichtungen rund um den Bestands- und Planstandort in nur geringer
Entfernung (Haltestellen MéwenburgstraBe / GuUstrower StraBe, HansestraBe, SpeicherstraBe,
Maria-Hankel-StraBe)

Sowohl entlang der GUstrower StraBe, als auch entlang der MéwenburgsiraBe befinden sich zu
beiden Seiten durchgdngig ausreichend breite FuBgdnger- und Fahrradwege, letztere teilweise
fahrbahnbegleitend und von den FuBwegen entkoppelt. Entlang der Neubaugebiete rund um
das Hanse-Center werden diese zum Teil erst noch eingerichtet. Ampelgesicherte Querungen
fehlen jedoch fast ganzlich oder befinden sich in deutlicher Entfernung zu den Standorten
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(stdlich des Hanse-Centers an der Gustrower StraBe). Abgesehen davon ist somit aber auch for
weiter entfernte Bereiche des Kerneinzugsgebietes eine gute fuBlaufige und fahrradseitige
Anbindung zu konstatieren.

Es bleibt festzustellen, dass der Planstandort fUr den geplanten Nahversorger nur rd. 100 m vom
derzeitigen Standort im Hanse-Center liegt und die Uberplanten Fldchen teilweise im zentralen
Versorgungsbereich der Nahversorgungslage Gustrower StraBe liegen. Der geplante
Nahversorger wird auf Grund seiner Funktion als Magnetbetrieb und der rGumlichen Né&he zum
Hanse-Center auch weiterhin dazu beitragen kénnen, diesen zentralen Versorgungsbereich
langfristig zu sichern. ,,

Bewertung der stddtebaulichen Auswirkungen

,Die durch das Planvorhaben ausgeldsten Umsatzumverteilungseffekte gegenuber Betrieben im
Einzugsgebiet liegen mit max. 4 % auf einem niedrigen Niveau. Negative Auswirkungen auf die
verbrauchernahe Versorgung in Schwerin bzw. im Einzugsgebiet sind auszuschlieBen. Vielmehr
wird das Vorhaben im Stadtteil Werdervorstadt dazu beitfragen den zentralen
Versorgungsbereich ,,Nahversorgungszentrum GuUstrower StraBe* durch den groBeren Neubau zu
erhalten und zu stérken und ermdéglicht damit voraussichtlich Aldi im Hanse-Center ebenfalls
eine Verkaufsflachenerweiterung.

Insgesamt ist eine Beeintrdchtigung der zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet bzw.
Untersuchungsraum sowie eine Gefdhrdung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung
i.S.des § 11 Abs. 3 BauNVO durch das Planvorhaben auszuschlieBen. FUr das Gesamtvorhaben
konnte nachgewiesen werden, dass die zentraldrilichen Versorgungsstrukturen, das
stddtebauliche GefUge sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht durch das Vorhaben
beeintrdchtigt  werden. Nachhaltig schdadliche  Auswirkungen auf die zenfralen
Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet sind auszuschlieBen.

Insgesamt sind schadliche stGdtebauliche Auswirkungen i.S. des §11 Abs. 3 BauNvVO durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten."

N&here Angaben und weitere spezielle Informationen sind der Unterlage ,,Auswirkungsanalyse
zur geplanten Verlagerung eines Nahversorgers in Schwerin, MowenburgstraBe” der GMA
Gesellschaft fOr Markt- und Absatzforschung mbH zu entnehmen.

8.2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

8.2.1 Iweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 124 ,Nahversorger MdwenburgstraBe' der Stadt Schwerin
werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich getroffen.

Mit der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung eines
Nahversorgers fUr Einzelhandel wird der beabsichtigte Neubau eines groBfldchigen
Einzelhandelsbetriebes planungsrechilich ermdéglicht. Der Nahversorger soll die wohnortnahe
Versorgung mit Lebensmitteln und Frischwaren in der Stadt Schwerin, auch fUr nicht motorisierte
Kunden, sichern. Insgesamt wird damit eine qualitative Starkung des vorhandenen
Nahversorgungsstandortes bewirkt.

8.2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1BauGB, §§ 6a,11,16,17,18 19,20 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SOnanvErsorGER)

Um fOr den ausgewiesenen Planbereich eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
entsprechend den stédtischen Anforderungen zu ermdéglichen, wird fir den Nahversorger ein
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorger (SOnanversorcer) gem. § 11
BauNVO festgesetzt. Die Verkaufsfldche ist hinsichtlich ihrer GréBe und Sorfimentsstruktur
begrenzt, um negative Auswirkungen auf das zentraldrtliche Gliederungssystem oder die
bestehende Einzelhandelsstruktur zu vermeiden. Nach Betreiberangaben ist die Erweiterung der
Verkaufsfidche auf ca. 1.985 m2 geplant. Die Beschrénkung sonstiger Randsortimente auf max.
10 % der Gesamtverkaufsflache ist dem Nutzungszweck angemessen.

GemdaB § 17 (1) BauNVO befragt die Obergrenze der Grundflachenzahl fir Sonstige
Sondergebiete 0,8. Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen aus st@dtebaulichen Grinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch
MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintréchtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Aufgrund der Ausweisung einer
groBfiédchigen Parkplatzanlage fur den Verbrauchermarkt im Plangebiet des Bebauungsplanes
ist davon auszugehen, dass die maximal zuldssige GRZ von 0,8 Uberschritten werden kénnte.
Durch die Notwendigkeit der Parkplatzfldchen ist die stddtebauliche BegrGndung zur Anhebung
der GRZ gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsverhdlinisse und
nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Unter BerUcksichtigung des groBen
Fldchenverbrauches von Einkaufsmarkten wird fur die optimale Ausnutzung des Baugrund-
stUckes die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,9 festgesetzt. Diese Festsetzung sichert
die Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit des Vorhabens. Auf der begrenzt zur VerfGgung
stehenden innerérilichen FlGdche mussen alle erforderlichen Funktionen entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes umgesetzt werden kdnnen. Zu den erforderlichen Funktionen zdhlen
u.a. insbesondere die festgesetzten Stellplatze fOr Kunden. Zudem erfordert der
Belieferungsverkehr gréBere Fahrgassenbreiten in den Zufahrtbereichen.

Unter der BerGcksichtigung der Besonderheiten einer innerstddtfischen Lage wird die Zahl der
Vollgeschosse mit 2 festgesetzt. Die Geschossfldichenzahl (GFZ) wird mit 0,9 festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird die maximale Baukoérperhohe der zukUnftigen baulichen Anlagen in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Hbhe wird auf Normalhéhennull (NHN) bezogen. Der dem
Bebauungsplan zugrundliegende Lage- und Héhenplan wurde auf Basis Normalhdhennull
erstellt, so dass fUr die bauliche Redlisierung ein einheitlicher Hohenbezugsplan vorliegt. Die
Hoéhenfestsetzung dient der Sicherstellung einer ortsbildvertraglichen Gebdudehdhe des
Nahversorgers. Das bauliche Umfeld an der MéwenburgstraBe sowie an der GUstrower StraBe
wird durch bis zu zweigeschossigen Bebauungen mit ca. 7 m — 8 m hohen Traufkanten der
Gebdude gebildet. Die Dachformen im baulichen Umfeld sind flach ausgebildet. Somit wird der
geplante Nahversorger mit der flachen Dachlandschaft zu keiner relevanten Uberschreitung der
bestehenden Siedlungshéhe fuhren. Ausnahmsweise wird fur eine Werbeanlage an der
MéwenburgstraBe eine groBere Hohe fUr einen Werbepylon zugelassen.

Urbanes Gebiet (MU)

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes, welcher sich noch in wohn- und gewerblicher Nutzung
befindet, wird als Urbanes Gebiet festgesetzt. Urbane Gebiete dienen u. a. dem Wohnen, der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, Geschdftsgebduden, Anlagen fur Verwaltungen,
Schank- und Speisewirtschaften, Einrichtungen des Einzelhandels oder kirchlichen, sozialen,
kulturellen, gesundheitlichen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stéren. Somit verbleibt an dieser Stelle die Mdglichkeit, weiterhin die vorhandene Nutzung
fortfzufGhren bzw. in der Zukunft, im Rahmen der Zul&ssigkeiten, andere Nufzungen auszufUhren.
Anlagen fUr sportliche Zwecke gem. § éa (2) BauNVO sowie dlle ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § é6éa (3) BauNVO werden ausgeschlossen, da diese Nutzungen nicht
gebietstypisch sind.

Um die Flexibilitat in der Nutzung aufrechtzuerhalten, wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt.
Unter der BerGcksichtigung der Besonderheiten einer innerstadtischen Lage wird die Zahl der
Vollgeschosse mit 2 festgesetzt. Eine Hohenfestsetzung sichert das vertrégliche Einfugen der
Baukorper in das stédtebauliche Umfeld.
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8.2.3 Bauweise (§9 (1) 2, 2a BauGB, § 22 BauNVO)

FUr das Sonstige Sondergebiet SO nanversorcer Wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, das Gebdudeldngen Gber
50 m zuldssig sind. Der seitliche Grenzabstand zu den Grundsticksgrenzen ist einzuhalten. Diese
Festsetzung ermdéglicht die Bebauung mit groBflachigen Gebdudestrukturen, die for
Lebensmittelmarkte typisch sind.

FUr das Urbane Gebiet wird ebenfalls die abweichende Bauweise festgesetzt, hier nur fUr den Falll
der Unterschreitung der Grenzabstinde zum NachbarflurstGck 29/4. Die auf dem FlurstGck 30/14
vorhandene Bestandsbebauung hdélt die nach LBauO M-V geregelten MindestabstGnde zu
Nachbargrundsticksgrenzen nicht ein. Die Bestandsbebauung befindet sich im Osten und
SUden dichter als 3 m zu vorhandenen GrundstUcksgrenzen und wirden somit gegen den § 6
LBauO M-V verstoBen. Es wird aufgrund der stddtebaulichen Bestandssituation im Urbanen
Gebiet von der Abstandsfldchenregelung nach Landesrecht fur die Bestandsbebauung
abgesehen. FUr das urbane Gebiet gilt der § 86 (1) Nr. 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (Ortliche Bauvorschriften des B-Planes). Die planende Gemeinde kann durch
Satzung ortliche Bauvorschriften erlassen Uber von § 6 LBauO M-V abweichende MaBe der
Abstandsfldchentiefe, soweit dies zur Gestaltung des Ortsbildes oder zur Verwirklichung der
Festsetzungen einer stddtebaulichen Satzung erforderlich ist und eine ausreichende Belichtung
sowie der Brandschutz gewdhrleistet sind.

§ 6 (5) LBauO M-V findet keine Anwendung, da durch die Festsetzungen der stddtebaulichen
Satzung AuBenwdénde zugelassen werden, vor denen Abstandfldchen geringerer Tiefe als 3 m
liegen (Bestand). Der Abstand von Gebduden untereinander darf 5 m nicht unterschreiten
(Brandschutz).

8.2.4 uUberbaubare Grundstucksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren FiGdchen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und der Regelung der
max. zuldssigen Grundfldchenzahl bestimmt. Die Bebauungsstrukiur des Plangebietes wird
maBgebend auch aus den einzelnen vorhandenen GrundstUckszuschnitten beeinflusst. Zur
Steuerung der baulichen Entwicklung werden im Bebauungsplan Baugrenzen festgelegt. Das
Baufenster fUr die Errichtung der Gebdude und der weiteren Anlagen wurden grof3zUgig
gezogen, um Spielraum bei der Erichtung der Gebdude innerhalo der UGberbaubaren
GrundstUcksfldichen des Planungsraumes zu erzielen. Der Neubau oder die Erweiterung von
baulichen Anlagen hat sich im Einklang mit den zu beachtenden Gesetzen und Vorschriften, z.B.
der Landesbauordnung M-V, zu vollziehen. Ziel ist es, mit dem Bebauungsplan das stadte-
bauliche Konzept der Entwicklung eines Nahversorgers in einer innerorilichen Lage
festzuschreiben, dass in Ubereinstimmung mit den bereits vorhandenen Baustrukturen steht und
gewisse Erweiterungen in einem vorgegebenen Gestaltungsrahmen ermoglicht. Die Entwicklung
des Plangebietes hat im Einklang mit einer siedlungsbildvertraglichen BebauungsgroBe und den
Ressourcen schonenden Umgang mit der Natur zu erfolgen. Die geplante Bebauung wird dem
Anspruch gerecht und wird keine negativen stadtplanerischen Auswirkungen auf das Umfeld
enffalten. Die Baugrenzen fir den Nahversorger durfen unter Einhaltung der
Abstandfldchenregelung nach LBauO M-V durch vortretende Gebdudeteile in geringfUgigem
AusmalB Uberschritten werden.

8.2.5 Nebenanlagen (§9 (1) 2, 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung des Nahversorgers stehen
oder ortliche oder CUberoriliche Funktionen haben. Diese Festsetzungen dienen der
wirtschaftlichen Umsetzung der Investitionen und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver-
und Entsorgungsaufgaben sowie der Sicherstellung der beabsichtigten Gebietsnutzung. Die
festgesetzten Dachneigungen gelten aus Grinden der Praktikabilitat nicht fOr Nebenanlagen.
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8.2.6 Parkplatze (§9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Parkplatze fUr den Kundenbedarf sind ausschlieBlich innerhallb der umgrenzten Fldchen mit der
Iweckbestimmung Stellpl&tze als offene StellplGtze zuldssig. Die Festsetzung der fUr Stellplatze
umgrenzten Flachen erfolgt entsprechend des stddtebaulichen Konzeptes. Insgesamt wird die
Errichtung von ca. 110 Stellplatzen festgesetzt. Ein Teilbereich der Parkplatze wird mit
Elektroladestationen ausgestattet. Die notwendigen Fahrradstellpldtze erhalten ebenfalls
Ladestationen. Dem Stellplatzbedarf des Nahversorgungsmarktes wird damit in angemessenem
Umfang Rechnung getragen. Die Festsetzungen fUhren im Ergebnis zu einer deutlichen
Entspannung der Stellplatzsituation am Nahversorgungsstandort.

8.2.7 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen, Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leifungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger bzw. des jeweiligen Nutzers/
EigentUmers der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukiUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt
ist, dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu realisierenden Leitungstrassen. Hierbei
handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter.

8.3 ErschlieBung

8.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung
Allgemeines

Die Stadt Schwerin wird von der BundesstraBe B104 Schwerin - GuUstrow von West nach Ost
verlaufend durchquert. Damit ist das Plangebiet Uber den MéwenburgstraBe (B104) direkt an die
Uberregionale Verkehrsachse angebunden. Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen
StadtstraBen, wie die MéwenburgstraBe, SpeicherstraBe, die HansestraBe und die GuUstrower
StraBe an die B 104 angebunden.

Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.124 wurde fUr die Errichtung des neuen
Nahversorgers eine verkehrstechnische Untersuchung (VTU) durchgefUhrt. Das Gutachten liegt
seit dem 21.04.2022 vor. Im Verlauf dieser Untersuchung war die verkehrliche ErschlieBung des
Nahversorgers Uber die MdwenburgstraBe zu untersuchen. Es war zu ermitteln, ob ein
Linksfahrstreifen von Osten in Richtung Markt-Zufahrt im mittleren Fahrstreifen integrierbar ist.
Hierzu wurden die Prognoseverkehrsmengen mit den nach BOSSERHOFF erzeugten
Verkehrsmengen des Verbrauchermarktes kombiniert, um eine Leistungsfahigkeitsprifung des
unsignalisierten Knotenpunktes durchzufUhren und die RUckstaul&nge zu ermitteln.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung wird festgestellt:

Der untersuchte Knotenpunkt ist unter den prognostizierten Verkehrsmengen fur 2035
leistungsfahig (QSV A). Die RUckstauldnge betragt kalkulatorisch 6 m. Es wird eine Aufstellldnge
von 18,75 m notwendig (Lastzug im Anlieferungsfall). Im Bestand betrdgt die Ldnge des
vorhandenen mittleren Fahrstreifens ca. 58 m, erlaubt aber nur das Einbiegen in das noérdlich
gelegene Wohngebiet. Um das Einbiegen Richtung Suden zum Nahversorger zu ermoglichen
und eine Warteposition fur Fahrzeuge inkl. Lastzioge zu schaffen, muss der vorhandene mittlere
Fahrstreifen in seiner Lange halbiert werden. Zusdtzlich sind neue Markierungen fUr die
Neuaufteilung des Fahrstreifens auf den StraBenkoérper aufzubringen. Abziglich einer
notwendigen Verschwenkung zur Neuaufteilung verbleiben in jeder Richtung ca. 27 m
Fahrstreifen.
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8.3.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung
Bestandssituation Verkehr:

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch vorhandene ErschlieBungsstraBen
gesichert. Der Standtort des bestehenden Nahversorgers an der MéwenburgstraBe wird durch
eine Zufahrt Uber die MbwenburgstraBe und Gber die HansestraBe verkehrlich erschlossen. Die
HansestraBe bindet in die ZiegelseestraBe und diese in die GUstrower StraBe ein.

Planung Verkehr:

Die Anbindung des Nahversorgers erfolgt fur die Anlieferung Uber die bestehende Zufahrt der
MéwenburgstraBe. Die Leistungsfahigkeit der MowenburgstraBe selbst ist fUr die zu erwartenden
Verkehrsstrbme in hinreichender Qualitdt gegeben. Hierzu fanden Abstimmungen mit der
Verkehrsbehorde der Stadt Schwerin, dem StraBenbaulastirédger und dem Inverstor statt. Somit
wird die Warenanlieferung Uber die MéwenburgstraBe abseits der Wohnquartiere an der
HansestraBe, ZiegelseestraBe und Speicherstrale erfolgen.

Auch der Kundenverkehr zum Parkplatz des Nahversorgers wird Gber die auszubauende Zufahrt
von der M&wenburgstraBe aus erfolgen. Die zweite Zufahrt von der HansestraBe aus, wird eine
untergeordnete Rolle spielen, diese dient nur der besseren Anfahrbarkeit des Nahversorgers fir
die Kunden.

FuBwege/Radwege

Das bestehende Plangebiet ist fuBldufig gut mit der Stadt Schwerin vernetzt. Damit ist der
Nahversorger auch fur die Bewohner der Innenstadt von Schwerin Uber Wegeverbindung
erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr:

Die OPNV-Anbindungen des Standortes werden durch ca. 100 m bzw. 300 m entfernt liegende
Bushaltestellen an der M&wenburgstraBe und an der GuUstrower StraBe sichergestellt. Die
Bushaltestellen liegen in unmittelbarer Ndhe des Nahversorgers. Die Haltestellen werden durch
den Nahverkehr Schwerin bedient.

Regenwasser

Das mengenmdBig stark anfallende Regenwasser in einem hochversiegelten Planbereich des
Nahversorgers (Dachfldchen und Parkplatzanlage) wird sich nicht versickern lassen. Somit ist das
Niederschlagswasser der Dachfléchen und der Parkplatzanlage Uber eine Kanalisation einer
Vorflut zuzufUhren.

Die oberflachennahen Bodenschichten sind ausweislich der vorliegenden Schichtenprofile der
durchgefUhrten Baugrunduntersuchung im B-Plangebiet von ca. 0,5 bis 1,0 m mdachtigen, maBig
wasserdurchldssigen,  lehmig-sandigen  AuffUllungen  geprdagt, welche  von  sehr
wassergeringleitendem tonigem Geschiebelehm unterlagert werden. Die Voraussetzungen for
eine oberfldchennahe Versickerung von Niederschlagswasser sind somit stark eingeschrénkt.
Daher ist eine anfeilige kanalisierte Ableitung des Niederschlagswassers zu einem
Vorflutgewasser erforderlich.

FUr das B-Plangebiet sind Anschlussmoéglichkeiten fir das gesammelte Niederschlagswasser u.a.
in die offentliche Regenwasserkanalisation der MdwenburgstraBe vorhanden, welche in &stlicher
Richtung am Kreisverkehr der GUstrower StraBe in die dortige Regenwasserleitung einmindet
und von dort in nérdlicher Richtung nach einer Passage in einer Lang-Sedimentationsanlage mit
LeichtstoffrGckhalt in den Werderkanal entwdssert. Aus zurickliegenden Abstimmungen mit der
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Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) ist jedoch bekannt, dass auch diese Regenwasserleitung
bei Starkregen an lhre Kapazitétsgrenzen stéBt. Daher darf der Anschluss fUr Uberschussiges,
nicht verdunstendes und nicht versickerndes Niederschlagswasser, u.a. fUr die ParkplatzflGche
des Nahversorgers, nur Uber Drosselleitungen im Durchmesser DN150 erfolgen, welche die
Einleitmenge in die &ffentliche Regenwasserkanalisation auf max. 151/s begrenzen soll.

Aus diesem Grund sind die oberflachlich gesammelt abflieBenden und nicht versickernden
Niederschlagswassermengen in gemdB dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt A138 auf der
Grundlage eines 5-jdhrigen Starkregenereignis nachweislich ausreichend bemessenen
RegenrUckhalteeinrichtungen, z.B. unterirdische FUllk&rperrigolen-Anlagen oder
Stauraumkandlen zwischen zu speichern. Zusatzlich sind zum weiteren Regenwasserrickhalt die
PKW-Stellplatzfldchen mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit  breiten Fugen
wasserdurchldssig herzustellen. Auch der Einbau von sog. Baumrigolen in die GrUnstreifen
zwischen den Stellplatzfldchen tragen wesentlich zur erforderlichen deutlichen Reduzierung der
oberfl&chlichen Regenwasserabflisse bei.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Niederschlagsmengen nicht auf fremde
GrundstUcke eingeleitet werden, noch zu einer Verschlechterung der angrenzenden
GrundstUcksverhdltnisse fUhren dirfen.

Schmutzwasserentsorgung/Trinkwasserversorgung

FOr die Abwasserentsorgung ist die Schweriner Abwasserentsorgung (SAE) und fUr die
Wasserversorgung sind die Stadtwerke Schwerin zustdndig. Die Stadt Schwerin verfugt Uber eine
zentrale Abwasserentsorgung. Die Kldranlage befindet sich in Schwerin-SUd. Der bauliche
Bestand im Umfeld des Plangebietes ist an die zentrale Abwasserentsorgung der Stadt Schwerin
angeschlossen. Somit ist die Abwasserentsorgung des Nahversorgers abgesichert. Die
Neubaufldchen sind Uber ein entsprechendes ErschlieBungssystem an die Ver- und
Entsorgungsanlagen innerhalb der Stadt Schwerin  anzuschlieBen. Dies betrifft  die
Trinkwasserversorgung als auch die Schmutzwasserentsorgung. Es wird davon ausgegangen,
dass die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung durch die vorhandenen
Leitungen abgesichert werden kann. Das Plangebiet befindet sich  in  keiner
Trinkwasserschutzzone.

Léschwasserversorgung

GemdaB Abstimmung vom 08.02.23 mit der Feuerwehr Schwerin, vorbeugender Brandschutz, ist
zur Brandbekdmpfung eine Loschwasserversorgung von min. 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden notwendig. Im Bereich der MéwenburgstraBe verlduft eine Trinkwasserleitung PE d225
mit 2 Unterflurhydranten sowie eine Wasserleitung mit einem Hydranten in der HansestraBe. Alle
Hydranten befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und sind im B-Plan nachrichtlich
gekennzeichnet. Sollte ein darUber hinaus gehender Ldschwasserbedarf notwendig werden, ist
die Léschwasserbevorratung auf dem eigenen GrundstUck sicherzustellen. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

Gasversorgung/Wdrmeversorgung

Die Stadt Schwerin wird mit Erdgas versorgt. Eine Wéarmeversorgung des Nahversorgers wdre
somit unproblematisch moéglich. Im Plangebiet selber befinden sich weiterhin  auch
Fernwdrmeversorgungsleitungen. Somit wdre auch eine 0&kologische Beheizung des
Verbrauchermarktes Uber Fernwdrme moglich. Es sollte angestrebt werden den
Verbrauchermarkt vollstGndig Uber LuftwGrmepumpen und Nutzung der Abwdrme der
KOhlaggregate zu beheizen. Somit kann auf fossile Energietrager verzichtet werden.
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Elekiroenergie

FUr die Versorgung mit Elektroenergie wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Stromnetz des bereits in Nutzung befindlichen Planungsraumes ausreichend dimensioniert ist.
Hierzu sind im Rahmen der weiteren baulichen Entwicklung Verhandlungen mit dem
Netzbetreiber, der Netzgesellschaft Schwerin, aufzunehmen. Es wird erwartet, dass der
Planbereich komplikationslos mit Elekfroenergie versorgt werden kann.

Telekommunikation

Die im Umfeld des Bebauungsplanes vorhandenen Einrichtungen sind in der Regel
telekommunikationstechnisch voll erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die
telekommunikative Versorgung des Plangebietes medientechnisch sichergestellt sein wird.

Millentsorgung

Die Enfsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Schwerin.
Die Abfuhr des anfallenden Haus- und SperrmUlls erfolgt durch den entsprechenden Trager. Der
gewerbliche MU, der aus dem Betrieb des Nahversorgers entsteht, wird Uber firmeneigene
Mullpressen verdichtet und nach einem Betriebsplan durch Entsorgungsunternehmen entsorgt.

8.4 Grunordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen

Zum vorliegenden Bebauungsplan ist keine Umweltprufung erforderlich, da es sich nach § 13 a
BauGB um ein Vorhaben der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléne der Innenentwicklung
kbnnen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bei dem auf bestimmte
Verfahrensschritte verzichtet werden kann. Dazu gehért auch die Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB. Der erarbeitete Fachbeitrag dient aber dazu, die umweltbezogenen
abwdagungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Eine Allgemeine Vorpriufung des Einzelfalls nach UVPG wird fur die Errichtung des groBfléchigen
Einzelhandelsbetriebes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Schwerin
als nicht notwendig angesehen. Im Ergebnis der Standortbetrachtung wurde festgestellt, dass
infolge der Readlisierung des geplanten Vorhabens keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die zukUnftige bauliche Entwicklung wird auf bereits in
Nutzung befindlichen Fldchen (Strukturen des Kfz-Dienstleitungsgewerbes) und Freifldchen des
Siedlungsbereiches, die mit schnellwlchsigen Gehdlzstrukturen bestanden sind, vollzogen. Das
Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und betrdgt damit
ca. 1,35 ha. In einer Relevanzprifung wurden alle durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschitzten Arten sowie alle wildlebenden, europdischen Vogelarten
einbezogen. Durch entsprechende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen sind
erhebliche  Auswirkungen nicht zu erwarten. Nd&here AusfChrungen sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNaiSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Durch die nachfolgenden
MaBnahmen wird dieser gesetzlichen Forderung entsprochen:

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen durch:

SchutzmaBnahme $1:

Erhalt und Sicherung von BGumen auBerhalb der zu bebauenden Bereiche durch Einzel-
stammschutz (2 m hohe Bohlen) auf Polsterung wé&hrend der BauausfUGhrung. Durch diese
MaBnahme wird die Beschddigung des Baumbestandes minimiert bzw. verhindert.
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SchutzmaBnahme $2:

Sicherung der &ffentlichen Grunflache/Spielfldche vor unberechtigtem Befahren wédhrend der
Bauphase durch Absperrungen. Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz.

VermeidungsmaBnahme V1:
Zeitliche Beschrdnkung der Fall- und Rodungsarbeiten

Mit Einhaltung einer Fallzeitenregelung (keine Fallarbeiten w&hrend der Brutzeit vom 01. Mdarz bis
30. September) kdnnen baubedingte Beeintrchtigungen der vorkommenden Brutvogelarten
der Gehdlze vermieden werden.

VermeidungsmaBnahme V2:
Zeitliche Beschrdnkung der Abrissarbeiten, CEF-MaBnahme ,,Fledermaus-und Vogelnistkdsten
an Gebdude/Baumbestand*

Bei den BaumaBnahmen kann es zur Beeintréchtigung der die Gebd&ude nufzenden Brutvogel
und Fledermd&use kommen. Um dies auszuschlieBen, ist der Abriss der Gebdude nur auBerhalb
der Brut-/Reproduktionszeit der Végel und Fledermduse durchzufUhren. Die CEF-MaBnahmen
sind vor der BaumaBnahme durchzufUhren. In der Zeit vom 01.12. bis 28.02. sind uneingeschrdnkt
Abrissarbeiten der Gebdude mdglich. Voraussetzung dafur ist die Durchfuhrung der CEF-MaB-
nahmen.

VermeidungsmaBnahme V3:
Tageszeitliche Beschrdnkung der BaumaBBnahmen

Zum Schutz der Fauna sind die BaumaBnahmen nicht in der D&dmmerung und Nachtzeit
durchzufUhren.

VermeidungsmaBnahme V4:
Zeitliche Beschrdankung der BaumaBnahmen in der 6ffentlichen Grinflache

Um den Reproduktionsprozess von Végeln und Fledermdusen nicht zu stdren, sind
BaumaBnahmen in der nordéstlichen Grunfldche nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V5:
Fledermaus- und Insektenfreundliches Lichtmanagement

Im Plangebiet sind fur AuBenbeleuchtungsanlagen nur energieeffiziente, umweltvertragliche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (<2.400 K) zu ver-
wenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Es ist méglichst anzustreben die ndchtliche
Beleuchtung zu reduzieren, indem mindestens jede 2. Laterne in der Zeit von 23:00 bis 6:00 Uhr
ausgeschaltet bleibt.

KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBBerhalb des Plangebietes

Aufgrund der Lage im Innenbereich entfdllt eine Eingriffsbilanzierung.

Regelwerke und Normen:

Um Beeinfrdchtigungen auf das Schutzgut Wasser zu vermeiden sind die einschlagigen

Sicherheitsbestimmungen, die Bestimmungen der § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die DIN-
Vorschriften und andere geltende Rechtsvorschriften einzuhalten.
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* DIN 18 920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von B&dumen, Pflanzenbest&nden
und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen

* RAS-LP 4 - Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen

* /TV-Baumpflege 2006 - Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fur Baumpflege und
Baumsanierung

* Die genauen Pflanzstandorte sind der technischen ErschlieBung (Leitungsbau) wéahrend der
Ausfuhrung anzupassen.

8.5 Bavuordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 86 LBauO MV)

Gestalterische  Festsetzungen wurden fUr  die Fassaden- und Dachgestaltung, die
Verkehrsfldchen/Parkplatzfldchen, Einfriedungen, Sichtschutzanlagen und Werbeanlagen
getroffen. Diese Festsetzungen setzen nur einen Rahmen fur die Gestaltung und lassen
ausreichend Raum fUr eigene Vorstellungen. Farb- und Oberfldchengestaltung der
AuBenwdnde/Dachfldchen lassen eine Vielzahl von Méglichkeiten offen.

Fassadengestaltung/Dachgestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fur die Fassaden und
Dachlandschaften getroffen. Die Regelungen orientfieren sich am baulichen Bestand in Schwerin
und sollen ein EinfUgen der neuen Baukdrper in das Siedlungsbild gewdhrleisten. Gleichzeitig
orienfieren sich die Festsetzungen der Fassaden-, und Dachgestaltung auch am Ublichen
Baukonzept des geplanten Nahversorgers.

Gestaltung der Verkehrsflachen/Parkplatzflachen

Die Regelungen der Flachenbefestigung dienen der flexiblen stddtebaulichen Gestaltung des
ErschlieBungsraumes und der Minimierung der Vollversiegelung sowie der Aufrechterhaltung des
Wasserkreislaufes.

Regelungen zu Sichifeldern/Einfriedungen und Sichtschutzanlagen

Zur Sicherstellung des gefahrlosen Zu- und Abfahrverkehrs wurden Regelungen zur
Aufrechterhaltung von Sichtfeldern in Bezug auf GrundstUckseinfriedungen vorgenommen. Um
das stadtische Siedlungsgebiet nicht negativ zu beeinflussen wurde festgelegt, MUIl- oder
Abfallbehdlter durch Sichtschutzanlagen abzudecken.

Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden getroffen, um Stérungen im Stadtbild zu vermeiden
und dennoch dem BeduUrfnis nach Werbung Rechnung zu tragen. Das Anbringen von Werbung
am Objekt ist an den Gebdudefassaden zuldssig. Werbeanlagen als Dachaufbauten sind
unzuldssig. Diese Festsetzungen ermoglichen die aus Sicht des Nahversorgungsmarktes
erforderliche AuBenwirkung in ausreichendem MaBe. Das Anbringen von Beleuchtung
ausschlieBlich mit verdeckter Lichtquelle ist im Rahmen der Werbung zumutbar. Die verdeckte
Lichtquelle soll sicherstellen, dass von der Beleuchtung keine Beeintrchtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung durch UbermdBigen Lichteinfall insbesondere wdhrend der
Nachtstunden ausgehen. Damit wird einer méglichen Beeinfrichtigung des StraBen- und
Stadtbildes entgegengewirkt und nicht zuletzt die Wohnzufriedenheit der unmittelbaren
Anwohner gefdrdert. An der MdwenburgstraBe ist ein Werbepylon geplant. Dieser ist Uber die
Festsetzungen der Nebenanlagen und Hohenfestsetzung stédtebaulich geregelt.
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8.6 Hinweise

Denkmalschutz
Naturdenkmale:
Nach RuUcksprache mit dem Umweltamt der Stadt Schwerin sowie der Vorort erfolgten

Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon ausgegangen, dass im Planbereich keine
Naturdenkmale vorhanden sind.

Bodendenkmale:
Im Plangebiet ist zzt. kein Bodendenkmal bekannt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfdroungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefuhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Baudenkmale:
Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.
Bauokologie

Die Hinweise zur Baudkologie dienen der BerUcksichtigung von &kologischen Aspekten beim
Bauen, so dass durch die Bautdtigkeit und die verwendeten Materialien moglichst geringe
Eingriffe in die Naturkreisldufe verursacht werden.

GREEN-BUILDING MARKT

Der geplante Nahversorger wird nach dem Green-Building Prinzipien errichtet.

So werden nachwachsende 6kologische Baustoffe verwendet, eine transparente Tageslicht-
architektur wird zum Senken des Energieverbrauches beitragen, modernste Heizungs-, LUffungs-,
Beleuchtungs-, Klima und Kdalteanlagen in Kombination mit bester D&dmmung verringern den
Energieverbrauch eines Green Buildings im Vergleich zum Standardbau um bis zu 40 %.

Verglaste KUhlregale, klimafreundliche KGhimittel, LED-Beleuchtung sorgen daflr, dass die
Mérkte und Léger energiesparend betrieben werden.

Durch groBe Fensterfronten an bis zu vier Gebdudeseiten sowie zusaizliche Lichtkuppeln im
Dach wird ein Green Building durch viel natirliches Tageslicht beleuchtet, ergdnzt durch
energieeffiziente LEDs. Durch Helligkeitssensoren wird das Licht je nach Bedarf gedimmt und nur
dann eingeschaltet, wenn es wirklich gebraucht wird. Der natirliche Lichteinfall sorgt zudem fir
eine wohlige Markt-Atmosphdre.

Die Green Buildings bestehen zu einem GroBtell aus Holz aus nachhaltiger, zertifizierter
Holzwirtschaft. Wird das Holz im Gebdude 30 Jahre genutzt, ist der Bauteil klimaneutral, denn in
diesem Zeitraum ist die gleiche Menge Holz der verwendeten Nadelbdume wieder
nachgewachsen. Holz bindet auBerdem CO2, solange es genutzt und nicht verbrannt wird oder
verrottet. Mit der in einem Green Building verbauten Menge Holz wurden der Atmosphdre
dauerhaft bis zu 435 Tonnen CO2 entzogen. Auch bei allen weiteren Materialien wird darauf
geachtet umweltvertréagliche und recycelbare Baustoffe zu verwenden.

Die Green Building-Mdarkte werden mit 100 Prozent zertifiziertem Grinstrom versorgt. An vielen
Green Buildings sind zusatzlich Photovoltaikanlagen installiert, um eigenen Strom zu erzeugen.
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FUr die Warmeversorgung der Green Buildings kommen Warmepumpen und die Nufzung der
Abwdarme aus den Kdalteanlagen zum Einsatz. So kann auf fossile Energietrager verzichtet
werden.

FUr die FuBbodenreinigung, WC-SpUlung und AuBenbewdsserung wird in den Mdarkten nach
Maoglichkeit Regenwasser in Auffangbehdltern gesammelt.

Green Building-Mdarkte sind weitgehend barrierefrei und mit Toiletten for Menschen mit
Behinderung sowie Wickelpldtzen ausgestattet. Zudem werden Faoktoren wie der visuelle
Komfort, die Raumluft oder eingangsnahe Fahrradstellpl&ize beachtet.

Die KUhimdbel der Green Buildings betreibt der Nahversorger energiesparend mit natUrlichen
Kaltemitteln wie CO2 oder Propen, um so den Stromverbrauch zu verringern. Pufferspeicher
werden zur Warmerickgewinnung eingesetzt, durch die Verglasung von Kuhlregalen fUr Fleisch-
und Molkereiprodukte entweicht  weniger Kalte. Integrierte LED-Beleuchtung,
Energiesparventilatoren und der Verzicht auf Scheibenheizung erhbhen die Energieeffizienz der
Kuhimoébel zusatzlich.

Leitungsrechte

Da das Plangebiet in den letzten Jahren einer anthropogenen Nufzung unterlag und die
Leitungsdokumentationen unvollstdndig sind, gilt der gefUhrte Hinweis auf eventuell weitere
vorhandene Leitungen der Sicherheit der Bauherren bei den Bauarbeiten innerhalb des
Baugel&ndes.

9.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fur die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich im
Eigentum der Stadt Schwerin, der Ver- und Entsorgungstrager bzw. im privaten Eigentum. Es wird
davon ausgegangen, dass die jeweiligen GrundstUcke grundsatzlich fUr die geplante bauliche
Entwicklung zur Verfigung stehen. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht
angezeigt.

10.0 Bodenschutiz

GemdB Fldchennutzungsplan und dem digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster MV (dBAK)
sind im Plangebiet Einzelstandorte bekannt und ggf. weitere zu vermuten, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Mit Schreiben vom 13.03.2018 des
Fachdienstes Umwelt, untere Bodenschutzbehdrde, wurde diese Aussage bestatigt. Da das
Plangebiet jahrzehntelang gewerblich genutzt wurde, ist mit wasser- und umweltgefGhrdenden
Stoffen umgegangen worden, welche lokal zu Bodenverunreinigungen fUhrten. Aus diesem
Grund ist fUr das Plangebiet eine orientierende Altlastenuntersuchung sowie eine
Altlastenbewertung erarbeitet worden.

Die durchgefUhrte historische Recherche sowie die organoleptische Bewertung der abgeteuften
AufschlUsse mit  Untersuchung von Bodenmischproben ergaben fUr den Bereich des
Plangebietes Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG.
Bei den durchgefuhrten Sondierungen handelt es sich um punktuelle Untersuchungen. Sollfen im
Zuge der geplanten BaumaBnahmen andere Verhdlinisse angefroffen werden, ist zur Kldrung
ein Sachverstédndiger hinzuzuziehen. Die Fi&chen wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

GemdanB §§ 4 (1,7) BBodSchG i. V. m. § 1 LBodSchG M-V besteht fUr jeden, der in den Boden
eingreift, eine gesetzliche Pflicht zur Vorsorge und Gefahrenabwehr gegen das Entstehen von
schddlichen Bodenverdnderungen. Unndtfige Beeintrdchtigungen und Schddigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefoaumaBnahmen stets zu vermeiden bzw. auf das
notwendigste MaB zu reduzieren. Dies gilt insbesondere in unversiegelten und bewachsenen
Bodenbereichen. Hierzu gehdren v. a. Bodenverdichtungen und die Zerstorung der
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Vegetationsdecke und des Oberbodens durch unsachgemdBes und unndtiges Befahren mit
schweren Baufahrzeugen (v. a. bei nassen Witterungs- und Bodenverhdltnissen) und erhebliche
mechanische Belastungen (z. B. Lagerfldchen), die Durchmischung der unterschiedlichen
Bodenhorizonte bei Aushub, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Bdéden sowie
Verunreinigungen durch Schadstoffe.

11.0 Immissionsschutz

GemdB § 1 Abs. 5 Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berUcksichtigen. Als relevante
immissionsrechtliche Schallquellen, die auf das Plangebiet wirken, ist die BundesstraBe B 104 und
die StadtstraBen zu nennen. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bundesstrale.
Aufgrund der nicht sensiblen Nutzung des Nahversorgers ist aus dem Verkehr keine
Beeintr&chtigung auf den Nahversorger zu erwarten.

Umgekehrt fUhrt der Ausbau des Nahversorgungsstandortes ggf. zu einer Mehrbelastung des
Wohnumfeldes an der MdwenburgstraBe bzw. HansestraBe. Um sicherzustellen, dass es nicht zu
einer unzuldssigen Zunahme von Beeintréchtigungen fur die Anwohner kommt, wurde im Zuge
der Planung eine Schallimmissionsprognose erstellt. Diese liegt seit Januar 2023 vor.

Schalltechnisch Untersuchung (AuszUge aus der SIP des Gutachters Larmschutz Seeburg)

Die Stadt Schwerin wird mit dem Bebauungsplan Nr. 124 ,,Nahversorger MowenburgstraBe* die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Nahversorger mit einer GréBe von mehr als

800 m2 Verkaufsfldiche schaffen. Durch die Planungen bestehen RUckwirkungen auf die
Nachbarschaft durch die Betriebsabldufe eines Lebensmittelmarktes.

FUr einen typischen Lebensmittelmarkt werden auf der Basis von Erfahrungswerten und den Pla-
nungen die Emissionswerte der immissionsrelevanten Betriebsvorgdnge ermittelt. Mit diesen
Emissionswerten werden die Beurteilungspegel im Tagzeitraum und Nachtzeitraum berechnet
und gemaB der DIN 18005 beurteilt.

FUr die Beurteilung der Gerduschimmissionen werden sieben Immissionsorte betrachtet. Von den
Immissionsorten befinden sich:

- drei Immissionsorte nordlich des Plangebietes und nérdlich der MdwenburgstraBe (1O 1,
IO 2und O 6),

- ein Immissionsorte sGdostlich des Plangebietes in der HansestraBe (IO 3),

- zwei Immissionsorte sudwestlich des Plangebietes in der ZiegelseestraBe (IO 4 und 10 5).
- ein Immissionsort innerhalb des Plangebietes an der westlichen Baugrenze des MU (107).

Folgende Aussagen lassen sich fur einen Nahversorger im B-Plan Nr. 124 freffen:

* Die Gerduschimmissionen werden fUr die Immissionsorte nérdlich der MéwenburgstraBe
und an der Baugrenze des urbanen Gebietes maBgeblich durch den Kundenparkplatz, for
den Immissionsort in der HansestraBe maBgeblich durch die Anlieferung und Enfladung und for
die beiden Immissionsorte in der ZiegelseestraBe durch die beiden Warmepumpen des Marktes
bestimmt.

* FUr den Tagzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 51 und 61 dB(A). Die
gebietsabhdngigen Immissionsrichtwerte werden Uberwiegend eingehalten bzw. um bis zu 4
dB unterschritten. Nur am Immissionsort 1O 2 wird der Immissionsrichtwert fUr allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) um 2 dB Uberschritten.

* Im Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 42 und 59 dB(A). Der Immis-
sionsrichtwert von 40 dB(A) fUr allgemeine Wohngebiete bzw. von 45 dB(A) fUr urbane Gebiete
wird fur alle ZeitrGume an allen Immissionsorten um 1 bis 12 dB Uberschritten.
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FOr den Nahversorger werden organisatorische, technische und bauliche Schallschutzmal-
nahmen untersucht. Der Umfang der SchallschutzmaBnahmen ist abh&ngig von der Lageanord-
nung der maBgebenden Schallguellen und deren Bezug zu den schufzbedUrftigen Wohn-
nutzungen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden fir den Nahversorger mit der betrachteten
Lageanordnung mit folgenden LarmschutzmaBnahmen eingehalten bzw. unterschritten:

« Offnungszeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr begrenzt;

* keine Anlieferung im Nachtzeitraum (zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr);

* Einkaufswagensammelbox ist einzuhausen mit einer nach Suden offenen Seite;
* Einsatz lGrmarmer Einkaufswagen;

* Die Schallleistungspegel der Warmepumpen fir den Markt sind am Tage auf insgesamt
81 dB(A) und in der Nacht auf insgesamt 66 dB(A) zu begrenzen;

* Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn durch gednderte Betriebsabldufe,
bauliche und / oder organisatorische MaBnahmen sowie tfechnische Vorkehrungen eine ver-
gleichbare Schallminderung erreicht wird. Der Nachweis Uber die Wirksamkeit ist durch eine
Schallprognose gemdaB der ,,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm)
zu erbringen. Die Beurteilungspegel mUssen die Immissionsanteile der Teilfldchen A, B und
C unterschreiten, die sich mit den folgenden | F S P (immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleistungspegel) tags / nachts berechnen:

Teilfléche 1 63 / 48 dB(A)/m?
Teilfléche 2: 58 / 43 dB(A)/m?
Teilfléche 3: 62 / 47 dB(A)/m?

Die Berechnung der Immissionsanteile erfolgt nach DIN 45691 Kapitel 4.5.

Diese La&rmschutzmaBnahmen sind wirksam bei der zugrunde gelegte Lageanordnung des
Nahversorgers mit dem Anlieferbereich, den raumlufttechnischen Anlagen und dem Parkplatz.
FUr eine andere Lageanordnung ergeben sich andere Abstands- und Abschirmverhdaltnisse und
es berechnen sich andere Beurteilungspegel. Es muss von den MaBnahmen abgewichen
werden. Durch die Planungen ist sicherzustellen, dass die Orientierungswerte mit MaBnahmen
vergleichbarer Wirkung eingehalten werden. Der Nachweis Uber die Wirksamkeit der
MaBnahmen kann Uber eine Schallausbreitungsrechnung mit  immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) erfolgen.

Festsetzungen zum L&rmschutz nach § 9 Abs. T Nr. 24 BauGB k&nnen im Bebauungsplan im
Hinblick auf bodenrechtlich relevante Flidchen, Anlagen oder Einrichtungen getroffen werden.
Mit den im Bebauungsplan verankerten Festsetzungen soll erreicht werden, dass die
Gerduschemissionen von gewerblichen Nutzungen im Plangebiet nicht zu schédlichen
Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren Nachbarschaft fohren.

Den in der Schallimmissionsprognose durchgefUhrten Berechnungen wurde eine maogliche
Standortplanung zugrunde gelegt. Die genaue Lage der Anlieferzone sowie der Kdélte- und
Raumlufttechnik kann im B-Plan nicht festgelegt werden. Anderungen sind hinsichtlich der
Lageanordnung der maBgebenden Aggregate und Betriebsvorgdnge, der Kunden-
frequentierung und der baulichen AusfUhrung moéglich. Die o.g. LarmschutzmaBnahmen sind
wirksam bei der dem B-Plan zugrunde gelegten Lageplananordnung des Lebensmittelmarktes
mit dem Anlieferbereich, den Kalteaggregaten und dem Parkplatz.
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Aufgrund der ortlichen Verhdltnisse und den Moglichkeiten fir die Anordnung eines
Nahversorgers ist eine Gliederung in 3 Teilfldchen denkbar. Sie umfassen den Parkplatz im
nordlichen Bereich (Teilfldche 1) sowie den suddstichen und sUdwestlichen Bereich des
Marktgeb&udes mit der Anordnung der Ladezone und den raumlufttechnischen
Anlagen/KGhltechnik (Teilfldchen 2 und 3). Die Teilfldchen und die Lage der Immissionsorte sind
in Anhang 4.1 der Schallimmissionsprognose (SIP) dargestellt. Die IFSP, die GréBe der Teilflachen
und die Schallleistungspegel sind in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.

Flache Schallemissionen
Bezeichnun Mogliche Nutzung GroRe [m?] ISP dB:(A)/mZ] b [(:iB(A)]
9 Tag : Nacht Tag : Nacht
TF 1 Parkplatz 4134 63 | 48 99 | 84
TF 2 Ladezone 2.401 58 | 43 92 | 77
TF 3 Raumlufttechnik 2.164 62 | 47 95 | 80

Aus den IFSP werden Uber das Abstandsmal die Immissionsanteile an den Immissionsorten (ana-
log zu Kapitel 4.5 der DIN 45691) berechnet. Die IFSP werden fUr die Teilfldchen so bemessen,
dass an den Immissionsorten die Orientierungswerte durch die Summe der Immissionsanteile
eingehalten werden.

Mit den IFSP der Teilfldchen werden die Orientierungswerte an den Immissionsorten am Tage und
in der Nacht um bis zu 4 dB unterschritten. Die Fldchen sind im B-Plan gekennzeichnet. Die IFSP
und das Berechnungsverfahren zum Nachweis, dass die Orientierungswerte bei gednderten
Situationen eingehalten werden, sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten.

12.0 Klimaschuvutz

Das Plangebiet ist Uber die Radwege an der Gustrower StraBe und der MGwenburgstraBe gut an
das Schweriner Radwegenetz angebunden. Die Buslinie 10 ermdglicht eine schnelle Anbindung
an den &ffentlichen Nah- und Fernverkehr. Durch die beiden Einkaufszentren ,,Nahversorger an
der MéwenburgstraBe" und das ,,Hansecenter an der GuUstrower StraBe” ist eine fuBlaufige
Versorgung fur die umliegenden Wohnguartiere méglich. Damit sind Grundlagen fir einen CO»-
reduzierten (autofreien) Kundenzustrom gelegt.

Da das geplante Gebiet keinen wesentlichen Beitrag zur Kaltluftversorgung der Innenstadt
leistet, ist die Bebauung aus stadtklimatischer Sicht unproblematisch. Aus energetischer Sicht sind
alle Méglichkeiten zur Einbindung regenerativer Energieformen auszuschopfen. Siehe auch Pkt.
8.6 - Baudkologie.

13.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Nahversorger MowenburgstraBe" der Stadt
Schwerin umfasst eine Fldche von ca. 1,35 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes:

. Sonstiges Sondergebiet Nahversorger: ca. 8.650 m2
. Urbanes Gebiet ca. 425 m2
. Fldchen fUr Verkehrsfladche (Gehweg): ca. 350 m2
. private Grunfldchen ca. 1.200 m?
. offentliche Grunfldchen ca. 2.925 m2

Gesamt: ca. 13.550 m?
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14.0 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Gebietsentwicklung des Bebauungsplanes fragt der ErschlieBungstrager,
einschlieBlich der Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Absicherung der
ErschlieBungsmaBnahmen besteht ein Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Schwerin und

dem ErschlieBungstrager.

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin am

.................................. gebilligt.

Schwerin, den ........ccc....... 0

Der OberbuUrgermeister
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