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PLANGRUNDLAGE

Bestandsvermessung Vermessungsbiro Gudat,

M.Sc. Tatjana Wagner, ObVI

Obotritenring 17, 19053 Schwerin

Stand: 11.04.2022 / AZ: 20172 / Lage: 42/83 3° / Hbhe: DHHN92

PLANZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)

ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN

ERLAUTERUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1)1BauGBi.V.mit§ 6a, § 11 (3) BAuNvVO

Urbanes

MU
SO
NV

Gebiet

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BauNVvVO

GRI ...
GFL...

Grundfl&chenzahl

GeschoBfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GHmax=... mU. NHN Gebdudehdhe (in

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO

a/...
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) 11 BauGB
G/R
A DI 4

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§9 (1) 13 BauGB

— OO O——O——0—

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) 15BauGB

&

v ]
-

g

unterirdische Leitungen

private Grinfldchen
Sportplatz

Spielplatz

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
-Nahversorger-

m Uber NHN) als Ho6chstmal

abweichende Bauweise

Einfahrt- und Ausfahrtbereich

offentliche Grinfldchen

offentlicher Gehweg (G) / 6ffentlicher Radweg (R)

RECHTSGRUNDLAGE

§ 6 a BauUNVO

§ 11 (3) BQUNVO

§ 16,17, 19 BauNvVO
§ 16,17, 20 BauNVO

§ 20 BQUNVO
§ 18 BAUNVO

§ 22 BAuNVO
§ 23 BauNVO

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§9 (1) 25 BAuGB

Anpflanzen von BGumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

r——=—=1
| st |
| I |

-

Umgrenzung von Fl&chen fUr Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

Il. KENNZEICHNUNG

x
x

il
]

Umgrenzung der Fl&ichen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind

- Altlast gem. Auskunft aus dem digitalen Bodenschutz- und
Altlastenkataster M-V (dBAK) vom 13.03.2018-

Teilfldchen 1-3 mit maximal zul&ssigen Immissionsanteilen
tags/nachtsin ... dB(A)/m? - gem. Schalltechnischer Unter-
suchung der Firma LS Larmschutz Seeburg vom 14.02.2023
(sh. textl. Festsetzung Nr. 1./6.5)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Art der baulichen
Nutzung

Grund-
fiachen-
zahl (GRZ)

Zahl der Voll-
geschosse als
HéchstmaB

GeschoB-
fidchen-
zahl (GRZ)

Bauweise

Dach-

Dachform h
neigung

Gebdudehohe 0. NHN
als HochstmaB

DN
SD, FD, PD
30/12

- 42.55

L~

/ A
( @ Lejosss

~

Nutzungsschablone

Dachneigung der Hauptdachfldchen (Zusatzzeichen)
Sattel-, Flach-, Pultdach (Zusatzzeichen)

FlurstGcksbezeichnung
FlurstOcksgrenze

Hohenpunkt - Hohensystem DHHN 92

vorhandene Gebdude

§9 (1) 4 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (5) 3BauGB

vorhandener Einzelbaum -Art, Sfammdurchmesser, Kronendurchmesser-
(in der Planzeichnung sind nur B&ume mit Schutzstatus nach Baumschutzsatzung der Stadt Schwerin

bzw. nach § 18 NatSchAG M-V dargestellt!)

geplanter Gebduderickbau

geplante kinftige Bebauung / Erschliessung

Bezeichnung der Gestaltungsmalnahme

Bezeichnung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahme Artenschutz
(auBerhalb des Plangebietes am Bestandsgebdude MdwenburgstraBe 21)

vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Regenwasserleitung/Verkehrsfl&chen (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Gas-Mitteldruckleitung (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Gas-Hochdruckleitung (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Fernwdrmeleitung (nachrichtlich)
vorhandene unterirdische Elt.-Niederspannungsleitung (nachrichtlich)

vorhandene unterirdische Elt.-Mittelspannungsleitung (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

vorhandene unterirdische Telekommunikationsanlagen (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

vorhandener Unterflurhydrant UFH80 (nachrichtlich)
(auBerhalb des Plangebietes)

PLANUNGSQUERSCHNITT A
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PLANUNGSQUERSCHNITT A
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TEIL B - TEXT - SATZUNG

1.

1.1

1.2

2.

2.1

3.

3.1

3.2

3.3

4,

5.

6.
6.1

6.2

6.3
6.4

6.5

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB; § 6a u. 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet (MU)
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 6a BauNVvO)

In dem urbanen Gebiet (MU) sind nur Wohngebdude, Geschdéfts- und BUrogebdude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebeftriebe und Anlagen
fOr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuldssig
zul&ssig.

Alle anderen Nutzungen gem. § 6a (2) und (3) BauNVO sind unzul&ssig.

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorger” (SO NV)
(§ 2 (1) 1 BauGB; § 11 BauNVvO)

Im sonstigen Sondergebiet "Nahversorger" ist nur ein Vollsortimenter mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten und funktionsbezogenen Dienstleistungen sowie die
notwendigen Verkehrsfldichen, Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung und Werbeanlagen
(Pylon) zuldssig.

Die Verkaufsfldche innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird auf 2.000 m2 begrenzt.

Der Umfang der zentrenrelevanten und nicht zenfrenrelevanten Randsortimente wird in Summe
auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfldche begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 2 (1) 1 BauGB; §§ 16, 18 BauNVO)

Die hdéchstzuldssige Baukdrperhdhe ist in m 0. NHN (Normalhdhe Null) festgesetzt. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrperhdhe fur untergeordnete Bauteile (z.B.
LOftungsaufsatze, Schornsteine, technische Aufbauten) kann ausnahmsweise bis zu 2 m zugelassen
werden.

FUr die Werbeanlage (Pylon) an der MdwenburgstraBe wird ausnahmsweise eine max. Héhe von
10 m bis zur Oberkante der Werbeanlage zugelassen. Als Bezugspunkt wird die Héhe der
vorhandenen anbaufdhigen Verkehrsfldche im Bereich MdwenburgstraBe festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 2 (1) 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVvO)

Abweichende Bauweise a/1
(§ 2 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVvO)

GemdB § 22 (4) BauNVO wird fUr das sonstige Sondergebiet die abweichende Bauweise a/l
festgesetzt. Als abweichende Bauweise a/1 gilt die offene Bauweise (mif seitlichem Grenzabstand)
mit der MaBgabe, das Gebdudeldngen Uber 50 m zuldssig sind.

Abweichende Bauweise a/2
(§ 9 (1) 2, 20 BauGB; §§ 22, 23 BauNVvVO)

GemdRB § 22 (4) BauNVO wird fUr das urbane Gebiet die abweichende Bauweise a/2 festgesetzt.
FUr die abweichende Bauweise a/2 wird aus stddtebaulichen Grinden die Abstandsfldchen-
regelung nach Landesrecht (LBauO M-V) auBer Kraft gesetzt.

Es gilt der § 86 (1) 6 der LBauO M-V. Der § 6 (5) LBauO M-V findet keine Anwendung.

Es gilt im Rahmen der abweichenden Bauweise a/2 fir den Gebdudebestand:

Zuldassigkeit der Bestandsbebauung bis an die Grundsticksgrenze ohne eigene Abstandsfldche.
Ein Uberschreiten der Baugrenzen gem. § 23 (3) 2 BAuNVO ist unzuléssig.

Uberbaubare Grundsticksfléchen
(§ 2 (1) 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Nahversorger' dirfen die Baugrenzen unter Einhaltung der
Abstandsfldchenregelung nach LBauO M-V durch vortretende Gebdudeteile in geringfUgigem
AusmalB Uberschritten werden.

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 2 (1) 4 BauGB; §§12, 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit dem sonstigen Sondergebiet "Nahversorger' stehen,
wie Werbeanlagen (Pylon), Parkplatze etfc., sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache zul@ssig.

Garagen werden fUr unzuldssig erklart. Die Stellpldtze sind nur als offene Stellpldtze zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger (Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasser-
leitungen, Gasleitungen etc.) eingerdumt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 2 (1) 24 BauGB)

Die Offnungszeiten des Nahversorgers sind auf die Zeit zwischen 06:00 und 22:00 Uhr zu
beschrénken.

Die Anlieferung im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist nicht zul@ssig.

Einkaufswagensammelboxen sind einzuhausen. Die offene Seite ist nach SGden auszurichten. Es
sind lGrmarme Einkaufswagen zu verwenden.

Die Schallleistungspegel der Warmepumpen fir den Nahversorger sind am Tage auf insgesamt 81
dB(A) und in der Nacht auf insgesamt 66 dB(A) zu begrenzen.

Von den Festsetzungen 6.1 bis 6.4 darf abgewichen werden, wenn durch gednderte Betriebs-
abldufe, bauliche und/oder organisatorische MaBnahmen sowie fechnische Vorkehrungen eine
vergleichbare Schallminderung erreicht wird. Der Nachweis Uber die Wirksamkeit ist durch eine
Schallprognose gemdaB TA Larm zu erbringen. Die Beurtellungspegel mUssen die Immissionsanteile
der Teilfldchen 1, 2 und 3 unterschreiten, die sich mit folgenden IFSP (immisionswirksame fldchen-
bezogenen Schallleistungspegel) tags/nachts berechnen:

* Teilfléche 1: 63/ 48 dB(A)/m?

* Teilfléche 2: 58 / 43 dB(A)/m?

e Teilflache 3: 62/ 47 dB(A)/m?

Die Berechnung der Immissionsanteile erfolgt nach DIN 45691 Kapitel 4.5.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 2 (1) 20und 25 a, b BauGB; § 9 (1a) BauGB

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
VermeidungsmaBnahme V1: Zeitliche Beschrankung der Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten von Bdumen und Strduchern sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar zuldssig.

VermeidungsmaBnahme V2: Zeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten

Der RUckbau der Gebd&ude ist nurin der Zeit vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar zuldssig.
VermeidungsmaBnahme V3: Tageszeitliche Beschrdnkung der BaumaBnahmen
BaumaBnahmen sind nur am Tage, nicht in der D&dmmerungs- und Nachtzeit, durchzufUhren.

VermeidungsmaBnahme V4: Zeitliche Beschrankung der BaumaBnahmen in der offentlichen
Grunflache

BaumaBnahmen in der 6ffentlichen Grinfldche im nord-&stlichen Teil des Plangebietes sind nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufUhren.

VermeidungsmaBnahme V5: Fledermaus- und insektenfreundliches Lichtmanagement

Im Plangebiet sind fir AuBenbeleuchtungsanlagen nur energieeffiziente, umweltvertragliche
Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (<2.400 K) zu
verwenden. Die Beleuchtung muB nach unten gerichtet sein.

SchutzmaBnahme S1: Einzelstammschutz an Gehdlzen

Zum Schutz der zu erhaltenden Bdume ist wéhrend der Bauphase ein Einzelstammschutz aus mind.
2,0 m hohen Bohlen auf Polsterung anzubringen.

SchutzmaBnahme $2: Schutz der offentlichen Grinflache vor unberechtigten Befahren

Die &ffentliche Grunfldche im nord-6stlichen Teil des Plangebietes ist wahrend der Bauphase im

sonstigen Sondergebiet "Nahversorger”" (SO NV) und im urbanen Gebiet (MU) durch Absperrungen
vor unberechtigtem Befahren zu schitzen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen Artenschutz (CEFars) auBerhalb des Plangebietes

Zuordnungsfestsetzung

Die festgesetzten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen Artenschutz (CEFare) 1-3 auBerhalb des
Plangebietes

- CEFarsl:  Anbringung von 10 unterschiedlichen Fledermausquartieren am Bestandsgebdude
MéwenburgstraBe 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19,
FlurstOck 30/10; sh. Pkt. 2.2)

Anbringung von 3 Spafzenkoloniehdusern fUr Hausperlinge am Bestandsgebdude
MoéwenburgstraBe 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19,
FlurstGck 30/10; sh. Pkt. 2.3)

Anbringung von 2 Nistk@sten fUr Feldsperlinge am Bestandsgebdude Mdwenburg-
straBe 21 (Landeshauptstadt Schwerin, Gemarkung Schwerin, Flur 19, Flurstick 30/10;
sh. Pkt. 2.4)

sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

- CEFAFB2:

- CEFAFB3:

Anbringung von 10 unterschiedlichen Fleder-

mavusquartieren am Bestandsgebdude Moéwen-
burgstraBe 21

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars1:

Am Bestandsgebdude MdwenburgstraBe 21 sind vor Beginn der Abriss-, Fall- und Rodungsarbeiten
und vor Beginn des Akfivitatszeitraumes der Fledermduse Ende Mdarz 10 verschiedene Fledermaus-
quartiere anzubringen.

2.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFars2: Anbringung von 3 Spatzenkoloniehdusern fur

Haussperlinge am Bestandsgebdude Méwenburg-
straBle 21

Am Bestandsgebdude MdwenburgstraBe 21 sind vor Beginn der Abriss-, Fall- und Rodungsarbeiten
3 Spatzenkoloniehduser fUr Haussperlinge anzubringen.

2.4 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEFAre3: Anbringung von 2 Nistkdasten fir Feldsperlinge am

Bestandsgebdude Méwenburgstrae 21

Am Bestandsgebdude MdwenburgstraBe 21 sind vor Beginn der Abriss-, Fdll- und Rodungsarbeiten
2 Nistk&sten fUr Feldsperlinge anzubringen.

3.1

GestaltungsmaBnahmen

GestaltungsmaBnahme G1: Pflanzung von Bdumen
Im Plangebiet sind gemdB Planzeichnung 36 standortgerechte und klimatolerante Laubgehdlze
als Hochstdmme zu pflanzen.

Hochstamm; 16-18 cm StU.; 3x verpflanzt; aus extra weitem Stand;
Allebaumqualitat

Baumhasel (Corylus colurna)

Baum-Magnolie (Magnolia kobus)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria ‘Magnifica‘)
Eisenholzbaum (Parrotia persica)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Esskastanie (Castanea sativa)

Feldahorn (Acer campestre)

Felsenbirne (Amelanchier arborea ‘Robin Hill*)
Gleditschie, dornenlose (Gleditsia triacanthos ‘Skyline* )
Pyramiden-Hainbuche, (Carpinus betulus ‘Fastigiata‘)
Schnurbaum (Sophora japonica ‘Regent’)

Silberlinde (Tilia tomentosa ‘Brabant')

Pflanzqualitét:

Geholzart:

Die Baumscheibe ist wasser- und luftdurchldssig auszubilden. Je Baumstandort ist ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3® zu gewdhrleisten. Die Baumstandorte sind in
Mulden anzulegen.

FUr die Pflanzung wird eine Uber 4 Jahre laufende Fertigstellungs- und Enfwicklungspflege mit
mindestens 15 Wasserungsgdngen pro Jahr festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

lll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.

1.1

1.2

2,

3.

4,

5.

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlage

Fassadengestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Wandmaterial der AuBenfassaden sind Mauerwerk, farblich behandelter Sichtbeton, Holz, Putz,
Metall und Glasbaustoffe zul@ssig. Andere Materialien fUr die AuBenfassaden sind nur bis zu einem
Fremdanteil von max. 20% zuldssig. Die getfroffenenen Festsetzungen der AuBenfassaden-
gestaltung gelten nicht fir Gebdudesockel und Nebenanlagen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Bedachungsmaterialien sind bitumindse oder Kunststoffdachbahnen, Metalldachein-
deckungen oder Dachbegrinungen zu verwenden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Sichtfelder, Einfriedungen
(§ 86 (1) 5 LBauO M-V)

Im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind Einfriedungen zur Aufrechterhaltung der Sichtfelder
unzuldssig.

Sichtschutzanlagen
(86 (1) 5 LBauO M-V)

Abfallcontainer und Mullbeseitigungsanlagen, die sich nicht innerhallb von Gebduden befinden,
sind durch Sichtschutzanlagen abzudecken.

Gestaltung der Parkplatzanlagen/Verkehrsfldchen
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

FUr die Verkehrsfldchen innerhalb des sonstigen Sondergebietes "Nahversorger' und des urbanen
Gebietes wird als Fladchenbefestigung Asphalt, Betonsteinpflaster oder Rasengittersteine

festgesetzt.
Stellflachen (Parkplatzanlagen) sind mittels Rasengittersteinen oder Pflastersteinen mit breiten

Fugen wasserdurchldssig herzustellen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebduden sind ausschliesslich an den Fassaden zuldssig.

Werbeanlagen als Dachaufbauten sind unzuldssig.

Beleuchtungen sind nur mit verdeckter Lichtquelle zul@ssig.

Werbeanlagen an StraBen dUrfen durch GréBe, Leuchtstérke oder Betriebsweise die Verkehrs-
teilnehmer auf der MdwenburgstraBe nicht behindern oder gefdhrden sowie Verkehrszeichen und
Verkehrseinrichtungen in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen.

IV. Hinweise

1.

2.
2.1

2.2 GemdB §§ 4 Abs. 1

(§ 9 (6) BAuGB)

Bodendenkmalschutz
(§ 11 DSchG M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-
denkmdler)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmale entdeckt werden. Der Beginn von Erdarbeiten ist
der Denkmalschutzbehérde der Landeshauptstadt Schwerin oder dem Landesamt fUr Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern spétestens 3 Wochen vorher schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde/Bodendenkmale oder auffdlige Bodenverfdroungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die Denkmalschutzbehdrde
der Landeshauptstadt Schwerin zu benachrichtigen und der Fund/die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-
Vorpommern in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind Sie als Entdecker, der
Leiter der Erdarbeiten, der EigentUmer des GrundstUckes sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
fUr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden. Eine
Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Landesamt for
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Archdologie, Domhof 04/05, 19055
Schwerin, Ansprechpartner: Herr Dr. Jantzen, Tel. 0385 - 588 79 643 / Fax: 0385 - 588 79 344.

Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schéadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfdrbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen), so ist dies gemdaB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fur Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverziglich der zustdndigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemdaB § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe geahndet werden kann.

& 7 BBodSchG i. V. m. § 1 LBodSchG M-V besteht fUr jeden, der in den Boden
eingreift, eine gesetzliche Pflicht zur Vorsorge und Gefahrenabwehr gegen das Entstehen von
schadlichen Bodenverdnderungen. Unnoétige Beeintrdchtigungen und Schdadigungen der
Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumaBnahmen stets zu vermeiden bzw. auf das
notwendigste MaB zu reduzieren. Dies gilt insbesondere in unversiegelten und bewachsenen
Bodenbereichen. Hierzu gehoéren v. a. Bodenschadverdichtungen und die Zerstérung der
Vegetationsdecke und des Oberbodens durch unsachgemdBes und unndtiges Befahren mit
schweren Baufahrzeugen (v. a. bei nassen Witterungs- und Bodenverhdltnissen) und erhebliche
mechanische Belastungen (z. B. Lagerfléchen), die Durchmischung der unterschiedlichen
Bodenhorizonte bei Aushub, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Bdden sowie
Verunreinigungen durch Schadstoffe.

Leitungsrechte und Versorgungsleitungen
(§ 2 (1) 13 und 21 BauGB)

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollsténdig dargestellt. Mit dem
Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden.

Erdwarmebohrungen

Sollten Bohrungen zur Gewinnung von Erwérme erforderlich sein, sind diese vorab zur Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehdrde der Landeshauptstadt Schwerin zu beantragen.

Munitionsfunde

Solliten bei Bodenarbeiten kampfmittelverddchtige Gegenst&dnde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fUr zentrale Aufgaben, Brand-
und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

Baudkologie

Zur Ausleuchtung der AuBenbereiche des Plangebietes und zur Beleuchtung der Werbeanlagen
werden aus Grinden des Artenschutzes ausschlieBlich Kaltlichtanlagen (umweltfreundliche
Natriumhochdrucklampen) oder LED-Beleuchtungen mit verdeckter Lichtquelle zu verwenden.

Definition der Geldndeoberflache im Sinne des § 6 LBauO M-V

Der Begriff der Geldndeoberfldche wird wie folgt definiert:

Als Geldndeoberfldche im Sinne des § é LBauO M-V (Abstandsfléchen, Absténde) wird die sich
nach Beendigung der &ffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geladndehdhe auf den Bau-
grundstucken definiert.

Geltungsstand der BauNVO und der PlanZV

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist.

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

Die DIN

Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Natfurschutz und Landschaftspflege, Am
Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Januar 2018) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,

zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe

Immissionsschutz und Umweltplanung, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.

18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumal-
nahmen" (Ausgabe Juli 2014) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6), sowie nach § 86 der Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBIL. M-V S. 1033), beschlieBt die Stadtvertretung der
Landeshauptstadt Schwerin am den Bebauungsplan der Innenent-
wicklung Nr. 124 "Nahversorger MowenburgsiraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Hauptausschuss der Stadt Schwerin hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

die Aufstellung

erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Landesplanungs-
gesefz (LPIG) mit Anfrage vom beteiligt worden.

Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 (1) 1 BauGB am durchgefhrt.

Die Unterrichtung der Behdrden Uber die Grundzige der Planung im Sinne des § 4 (1) BauGB,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB wurde in der Zeit vom bis zum durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begrindung hat in der Zeit vom bis zum nach § 3 (2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden kénnen, am im Stadtanzeiger ortstblich
bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BUrger sowie die Stellungnahmen
der Tréager &ffentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am von der Stadtveriretung beschlossen. Die
Begrindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Der Oberburgermeister

Schwerin, den Siegel

2. Der katastermdaBige Bestand am sowie die geomeftrischen Festlegungen der
neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Vermessungs- und Geoinformations-
behdrde fUr den Landkreis Ludwigslust-
Parchim und die Landeshauptstadt
Schwerin

Ludwigslust, den Siegel

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Schwerin, den

Der Oberburgermeister

Siegel

4. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist mit der ortsublichen Bekanntmachung im Stadtanzeiger am
geftreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

in Kraft

Schwerin, den Siegel

Der Oberburgermeister

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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