SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09.91.01/3 ,,HAFEN / GUSTROWER STRASSE*“

TEIL

A: PLANZEICHNUNG

Zeichenerkldrung

l. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 3 (1] 1 BauGB i. V. m. §5 1, 4, 6 und 11 BauNvD)
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GRZ 045

GFZ 0,60

Mischgebiat

Aligemeines Wohngebiet

Sondergebiat (mit Festsetzung der Zwackbastimmung)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ % (1) 1 BauGE i. V. m. § 16 BauNVD)

Anzahl der Voigeschosse, maximal

Anzahl der Vollgeschosse, Mindesi- und Hochslgrenze

Arnzahl der Vollgeschosse, rwingend

Grondfiachznzahl

Gescholifachanzahl

3. Bauwnise und Gbsrbaubare Grundstlicksfliicho (§ 9 (1) 2 BauGB)

b . s e

—————

ettt

R

4230

Geschiossena Bauweise

Baugreaze

Bauline

Durctigang |, [ichte Hohe* LK.

4. Verkehrsflacren (§9 (1) 11 BauGB}

Strufenbegrenzungsiinie

Ui entliche Strabamverméirsfiacne
Oifentiiche Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
Varkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsfiiche)

Ein- und Ausfahrisbereich

von der Bebauung fretzuhaltende Flachen (§ 2 (1) 10 BauGE)
hier: Annaherungssichtfelder

geplante Hohenlage der Strafie (§ 9 (2) BauGE)

5. Griinfestsetzungen (§ 9 (1) 15 und 25 BauGB)

Offentiiche Grinfldche

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbastimmung: Offentlicher Spielplatz

Private Grinfidche

zu erhaltender Baumbestand (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGEB)

anzupflanzender Baum (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonsfigan
Bepflanzungen (& 8 {1) Nr. ¥5 a BauGB)

6. ~ldchen fir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

©
KA

Elokirizial

Abfall (hier: Wertstoffsammelcontainer)

7. Gestalterische Festzetzungen (§ 6 LBauO M-V i.V.m. § 8 (4) BauGB)

= 20"

i

einzuhaltends Dachneigung

8, Sonstige Planzeichen

i e

Granze des raumiichen Galtungsbaraiches des
Bebauungsplanes Nr. 09.91.01/3 (§ 9 (7) BauGB)

Urmngrenzung der {privaten) Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (§ 8 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Larmpegelberaich (1|
Larmpegelberaich IV
Larmpegelberaich WV

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 8 (1) Nr. 4 und 22 BauGE)

Steliplatze (§ 8 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemeinschaftsstalipldtze mit Zuordnung zur Baufliche 1 (§ 8 (1) Nr. 22 BauGEB)
Die Bauflache 1 wird bagrenst durch dis offentichen Verkehrsflachen und den Plangeliungsbensich

Hachstmal fiir die Brefte von Baugrundsticken
{§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Male der Mutzung

Abgranzung unterschiedlicher Art der Mutzung

II. KENNZEICHNUNGEN (59 (5) BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit
umweligefShrdenden Stoffen belastet sind

Mumerierung der kontaminieren Flachen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit
umweltgefanrdenden Stoffen belastet sein knnen

[1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

bzw.
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-
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=

RRE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN nach § 9 (6) BauGB

Flursilicksgranzen

Flurstiicksnummern

Flurgrenze

vorhandene Bebauung

zukinftig entfallende Bebauung

vorhandene Gelandehthen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Maturschutzrechis
Baumbestand, zukinfiig entfallend

Baumnumaerierung (vgl. Bestandsaufnahme / Grinordnungsplan)
bestehende Bushaltesialn

vorhandene Trafostation bew. Kabelvertailer

vorhandene Elektroteitung

geplante Anlieferzone

geplanies untenirdisches Regenwassemickhaltebacken

Ordnungsnummer der Baullachen (Nr, 1, 2, 4 - 8; Nr. 3 entfalit)

HINWEIS: Ein Teilbereich dieses Bebauungsplanes wurde mit dem B-Plan Nr. 64.08 "Campus am Ziegelsee" und dem B-Plan Nr. 83.13 "Erweiterung Hanse-Center" iiberplant.

Die redaktionellen Ergénzungen
zur Erfillung von Auflagen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 08.12.86 (BGBI. |
S. 2254), zuletzt gedndert am 23.11.94 (BGBI. | Seiten 3486, 3489) sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.04.94 (GVOBI. M-V S. 518) wird
nach Beschlu3fassung durch die Stadtvertretung vom J2.08,1837......... und mit Genehmigung
der hiheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 09.91.01/3

sind in dunkelblauer Farbe gekennzeiciiet 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 6.  MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom ............... Hafen / Gustrower Stralle” fiir das Gebiet dstlich der Speicherstralie, westlich der GUstrower
AL -'T'“‘“flx _ y _ . _ _ 84 Scits vorVarkehralkm Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Strafie und nérdlich des verlangerten Kranwags bis zu den Grenzen der Flurstiicke 38/3, 38/2,
AT BN y 1 I .- L 1.1 bDIT ﬁ?":a:lerr;::;; Ul.:rlﬂ;aulsﬁhacélgedllm En'.:getsnhnll:;ties ?I:J&r;erg?b[l‘eles E_Ir-f«:;_:lr'|'urf:r's.f:urgur1gazaralru.urn“ . Stadtanzeiger der Stadt Schwerin am ..., erfolgt. 31/2, 30/1, 29/1 und 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-
5 Smgﬁ_ =\ ) é; Sk etrdgt 2. m?, Innerhalb dieser festgesetzten e sind nachfolgende Sortimente und 6.1.1 Im Bereich von Larmpegelbereich IV und héher sind F. lassen:
12 A ; : 2| / L ster) Einrichtungen mit folgenden Einschrénkungen zulassig: Wetsinass ummm{;gﬂ | un er sind Fenster von Aufenthaltsrumen von
' ety = Nahrungs- und GenuBmittel insgesamt bis maximal 1.850 m® , .
\Z. oy Eatﬁebsgstﬁﬂa bis zu 1.200 m* E"If..ﬂsrrh:sn.1f*;‘.ﬂﬁ::lr'u9: zuzﬂgii{:‘rﬁqﬂefne:z:;iiﬁgsggﬁéhiimhruﬁ Zu Wohnungen gehdrende Schiaf- und Kinderzimmer sind zu Gebaudefronten mit dem Schwerin, den ........... (Siegel)
N or Food-Anteiles bis zu 25 % dieser Fliche, Tonreqeeiy L ey B1.2u orientlensn. Ausciatiensisisa sind $0lhe. Rilume: such In (Oberbargermeister)
. « &in Drogeriemarkt in einer eigenstéindigen Betriebsstatte bis maximal 200 m? Verkaufsfia- 255 peg 8 Zuldssig, wenn entsprechender passiver Schallschutz vorgesehen
che, ‘ .
- = Textilien in einer eigenstindigen Betriebsstatte bis maximal 200 m? Verkaufsfiche, 6.1.2 Fr alle dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind passive SchallschutzmaGnahmen 2. E'H fir Raumordnung und mmwﬁgﬂiﬂgtﬂndiﬂe Stelle ist gemat § 246 a Abs. 1
20/1 = der Versorgung des Gebieles dienende Handwerksbetriebe des Dienstieistungsberei- vorzusehen, sofern die Raume in den Larmpegelbereichen 111 - V liegen. r.13Satz 1 BauGB mit Anfrage VoML et S nnrn,, btGligt worden, A
= ches, A T ‘
« sonstige Einzelhandelsbetriebe bis maximal 100 m? Verkaufsfiache. Werden Fenster von Schlafraumen an Gebaudefronten angeordnet, fir die passive Schall- T, V=T [ 1
~ Ausgeschlossen sind in diesen Laden folgenda innenstadtrelevante Sortimente: Schu- schutzmalnahmen festgesetzt sind, dann sind diese mit entsprechend schallgedampften ] y ,1'.L g j
1 he / Lederwaren, Uhren / Schmuck, Foto / Optik, Kunstgewerbe, Parfimeriewaren, Haus- LGftungen zu versehen. ' et g P
. haltswaren / Glas / Porzellan, Elektroartikel / HiFi, Fahrrader, Bicher, Spielwaren / Sport- Oberblirge i
2 g 28 IJII.' artikel, Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf. P Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4108 (Tab. 8): { rgermeister)
- Dariberhinaus sind im Erdgescholl Schank- und Speisewirischaften, Birordume und Pra- Larmpegelbereich | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachiungs- | Blroraume u.a. - P = il
@ = . % i ;
@ T8 - xen sowie Anlagen flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. fﬂ:me in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen 3 Die frihzeitige E?{:m;j‘f%g?g ; nach i 3 Abs. 1 S 1 BauGE ist in—Form-—-
% =] ws, e e alTERRE LA 5 TCREREFS 2E DESCTNHESeE-ger—natiivene
= o In den Obergeschossen sind nur Birordume, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla- 5 "efl. Ry pes 065 AUBenbauleils in a6 hang-vom==mws. durchgeflhrt worderr. -
® gen far kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke sowie Wohnungen zulas- il ) 35 5V 30 v o o
y / /) sig (§ 11 BauNVO), TV iy i 35 Y BN, @) i
= v i 45 40 : Lo ; -L/ .
: ; 1.2  Im Sondergebiet ,Tankstelle® sind folgende Nutzungen zulassig: Schwerin, den 21,10.1937 agaf) T = ﬁ{ "'
Ef £ * Im Bereich der Baufldche 7 alle fir das Betanken von Kraftfahrzeugen notwendigen Ein- 6.1.3 Die Nordseite der fur die Bauflache 1 festgesetzien Fliche fur Gemeinschafissteliplatze ist o Y (Oberbirgermeister)
2 ! richtungen sowie Waschanlage und Tankstellenshop bis maximal 180 m? Verkaufsflachea, :ﬁ;ﬁﬁ?ﬁﬂﬁ:ﬁ: PR NI Ay ey el e i |
T 2 - ; ; 4.  Die von der Planung berlhrten Tréger éffentlicher Belange sind 4R § 4 BauGB mi
ANLIER 22 P Ferner im Bereich der Baufliche & . ‘ g ge sind geman § UGB mit
ER 20Nz <A / I i e 6.2 Schutz vor gewerblichem Lirm Schreiben vom 07031397 zur ﬁ..bgabel Eim_a‘fh Stellungnahme aufgefordert wurdani.
/ « Verkaufsflachen fur Autozubehér / Fahrradhandel / sonstige Fahrzeugtechnik, 6.2.1 Grundriigestaltung ¥ LA O
« Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche = |
Zwecke, Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernat:hlungsra'umen in Beherbar- -
/ e Brogebiude. gungsstatten sind nicht zulassig: Schwerin, den 21101397
- / ] - . * an der Sldseite und im sddlichen Teil der Ostseite des Nahversorgungszentrums, sofem
1.3 Im festgesetzten Mischgebiet sind zulassig: deren Abstand vom Grundstlck der Bauflichen 6 und 7 weniger als 40 m betragt,
10 / « Blrogabsude, » an der Nordseite der Gebaude auf Bauflache 8,
2 / » Wohngebéaude unter Berlcksichtigung der festgesetzten Immissionsschutzmafinahmen in 5. Die Stadtvertretung hat am 21.03.897... den Entwurf des Bebauu i in-
/ Punkt 6.2.1 der textlichen Festsetzungen. §.2.2 Anliaferbereiche im Sondergeblet ,Nahversorgungszentrum" dung beschlossen und zur Auslegung best; TRIERISER PR et
_ _ ' ) , _ Die Anlieferzene an der sidlichen Gebaudestimseite ist mit einem mindestens 4 m tiefen - #
2 SO g . . 7/ 1.4 Im aligemeinen Wohngebiet mit der Ordnquszrtfar 1 sind die nach §4 (3) BauNVO aus- Larmschutzdach zu versehen, wenn oberhalb der Anlieferzone Fenster von Aufenthallsriu- \ \
f \ N TRU : nahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig (§ 1 (8) BauNVO). men angeordnet sind. Das Dach ist am Baukdrper dicht anzuschiiefen und darf keine (8- ™\ . b\_ r)' Jl'[ /‘
! LB = - nungen oder Undichtigkeiten aufweisén, seine fidchenbezogene Masse mult mifd Schwerin, den 21101997 y Al AL T y
NAHVERSOR 1.5 Im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungsziffer 2 sind Laden sowie die nach § 4 (3) b ; e, PRI, 0 e, e
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig (§ 1 (5) und (8) BauNVO). . 2K SN S (Oberburgermeister)
GRZ 0, Die Anlieferzone an der nordlichen Gebaudestimseite ist einzuhausen, 5y el S
B
0 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes NF—88-97.01/3, best |
_ 6.2.3 Lirmschutzwinde im Sondergebiet , Tankstelle” ~=1.01/3, bestehend aus der Planzeichnu
! GF : 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) g (Teil A) undﬂdgm Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB In dg?-
g . | o Zeit vom 08.04.1897 ... bis 07.05,1997....... : :
i B0 (i 99 90 etk o Dk ez Webaoebigar Sokpisthiar 19 C Yo e Fianaiciing (1) A) foatoesstten Liimechy wikicsdlrlen laine Gifnungsn nungszeiten offentlich ausgelegen. Die ﬁﬁenﬂidﬁ'ﬁﬂéi;ﬁr:; o T
auflachen zuldssig. | Edeb; Schiitze aufweisen und missen eine flichenbezogene Masse von mindestens 10 ka/m? Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriﬂ]i::h. oder
. In den Sondergebieten ist auf den Bauflachen 5 und 7 eine Uberschreitung der GRZ durch i zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am .23.03.1997 im Stadtanzeiger
Stellplétze und Mebenanlagen bis zu 80 % zulassig. Im Scndergebiet , Tankstelle* kann eine Sofern auf der Baufidche 8 Gebdude errichtet werden, soll in diesen Bereichen die Larm- artatitiich bekanmigsmasht worden.
@ ® S :mteredLIberschrfartu_ng nur fir die Etauﬂa_-:ha: 7 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn schutzwand entfallen. An Ubergangsstellen sind die verbleibenden Teile der Larmschutz- TS
=) | ; ieses durch betriebliche Griinde erforderlich ist (§ 19 (4) Satz 3). wand entweder mit dem Baukérper zu verbinden cder mindestens 2 m lange Uberlappungs- . ] _/’ 1 ﬂ
. bereiche zu gewahrieisten. VS ve .ﬂ
: Schwerin, den 21,10.1997 alj- . = _ll j \
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGE) Auf die Larmschutzwénde kann ausnahmsweise ganz oder teilweise verzichtet werden, i 2 (Oberbirgermeister)
1 wenn durch eine Larmunt i i i i i i oM
@ - @ 31 In der fUr das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® festgeselzten geschlossenen Bau- i inen Woh rh- UNBSLGING (Deimigoumsery wikd, call dia immissicngrichtwerte im ) s
\ a5 ol ; | aligemeinen VWohngebiet (Bauflache 4) sowie sidiich des Plangeltungsbereiches eingehal- [ =y o
= 27/6 weise d}anf irfuﬁngehdgts E?glgﬁzﬁ;sﬁmﬁl S::ijwhne Anrechnung ggf. erforderlicher Einhau- ten werden. 7.  Der katastermé&Bige Bestand am —— 18.08.1997 sowie di trisch
sungen) nic rschraiten au : . SRR | 1L b ie geometnischen
/_*@"n SCHNITT A1 - Af Festlegungen der neuen stadtebaulichen_Planung werden als richtig dargestellt beschei-
- 3.2 Im Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® ist an der zur Gistrower Stralle orientierten Ge- 7. Héhenlage der baulich nigt. Z0DT 3§
baudelangsseite in den Obergeschossen ein Vorsprung um mindestens 2 m auf 10 m Lange 2 oD N Ak Beek) P ol
.’I . n_achzuwe:isen- Das Hervortreten von Gebédudeteilen bis zu 8 m ist auf einer Lénge von ma- Die Oberkanten der Erdgescholfulboden werden fir sdmtliche Baugrundstiicke mit maxi- --"-—“h, TN =
i . { ximal 1/3 der Gebaudelinge zuldssig (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO), mal 0,50 m Ober der mittleren Hohenlage des jeweils zugehtrigen Stralenabschniltes fest- . [T e O
e | i gesetzt. Schwerin, den 15111397 (SIBgel) -« S5 i A WA AT LT,
| e 3.3 Im Sondergebiet JNahversorgungszentrum® sind im Erdgescholt Gberdachte, geschlossene : i!':EH@f des Kataster- und essungsamtes)
C —~re—yrer Vorbauten, die dber die ostliche Baugrenze hervorirelen, bis zu einer Gesamt-Grundflache o i
— von 50 m? zuldssig (§ 23 (3) Satz 3 BauNVO). 8. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BauGB) T
) 00 2 _ ; : T 8.  Die Stadtvertretung hat dber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
34 Die in der Planzeichnung fesigesetzie Passage in der Baufliche 5 darf in inrer Lage aus- In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO unzulsssig, sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am J.Eﬁ%:.‘...?!?f ...... :-ﬁ
nahmsweise, wenn betriebliche Grinde oder Grundrifigestallung dies erfordern, um 20 m Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen eine Héhe von 0,70 m Gber Fahrbahnoberkante schieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt woedep. @™
Usiiindad vsrdon, nicht Gberschreiten. Fir Baume im Bereich der Sichtdreiecke wird die Kronenansatzhshe mit
mindestens 2,50 m festgesetzt. : [ I '\
= |'| 4. Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGE) Schwerin. den 21.10.1697 :;] i .U. j | j‘ ./
% ' 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) - (5) LBauO M-V) gl ] sl ernanes
R 4.1 Inder Baufldche 1 sind Stellplatze nur im Bereich der festgesetzten Stellplatzaniage sowie in , _ , ~/ (Oberburgermeister)
. Tiefgamgen Zulﬁss.ig_ Als SI.EIID!E.'IIEF”EQE ist auch eine Parkpaleﬂe mit 2 Ebenen ZUlaﬂﬂig. 8.1 Die Aulenwandfldchen im B-EI‘EIICI‘I der Bauflachen 1 -4, E‘ und'g sind als Putzfliche oder
helle Mauerwerksfldche auszubilden. Fassadenanstriche sind in hellen Farbttnen (Summe
4.2 Innerhalb der nicht Oberbaubaren Blockinnenbereiche der Bauflachen 2 - 4 sind keine ober- des Schwarz-/Bunt-Anteiles nach dem Natural-Color-System [NCS-System] < 25 %) auszu- 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
irdischen Stellplatze zulssig. Je vollendeter 5 m Hausbreite ist ein Stellpiatz im Vorgarten- fiihren. Andere Materialien und dunklere Farbténe sind im Bereich der Baufiache 6 fir einen wurde am .12.02.1997....... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
bereich zuldssig (§ 12 (6) BauNVO). Fassadenanteil von maximal 20 % Zuldssig. %I’PE;UHE%T Zum BE!]EUUHQEFIHH wurde mit Beschluft der Etﬂd’hﬂ'&ftrﬂmng vam
| 1 . _ JENPRAL ... gehilligt.
iy : = 4.3 Im Bereich der Baufiache 9 sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zulassig (§ 12 (4) BauNVO), 9.2 Derin der Planzeichnung festgeselzte erdgeschossige Durchgang auf der Bauflache 9 ist so
o o PARKEN RN GEHWES zu gestalien, dall von der Stralle aus eine Blickverbindung zum Quartierpark erméglicht
—— 5.50 185 200 200 B wird. Zur Elra[!a_ hin muf} die Offnungsweite mindestens 20 m* betragen. Sie kiénnen (ber
| | \ * —— 5.  Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen eine Hohe von ein oder zwei Geschossen angelegt werden. J Schwerin, den 21.10.1997
:_! E;—' g 15,50 (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB}) Der Verschiebung des Durchganges um bis zu 15 m kann ausnahmsweise zugestimmt wer-
e i 51 Baumpflanzungen den, wenn dies die Grundrilgestaltung der Gebdude erfordert. Zusitzliche (berbaute
- . f Durchgénge sind zulassig.
i) . - Fur Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Laubgehdlze (Stammumfang ;
e _ , o - .
- SEERETT 6~ 18/20 cm fur groBkronige und 14/16 cm fir Kieinkronige, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu ver- 9.3 Fur die Gestallung der Stellplatzaniagen ist im Sondergebiet .Nahversorgungszentrum® auf 10. uer Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
f ‘E T wanden. mindestens 50 % der Steliplatzfidche - in allen anderen Enndergﬂt:iatan auf 100 % der setzungen {Tﬂll B), Ist nach '§- 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB am 09.02.1994. ...
= o f S O g . _ . Stellplatzfidche - Pflaster mit Rasenfuge (20 % Fugenantell) zu verwenden. Zufahrten und Az.:'-.".LIJ..EE1.:;,—,51;,.1.}a:ﬂf..um,f_ug.ﬂ_,t‘m,{a_t,,,,u,_,______ von der hoheren Verwaltungsbehérde
g g Bei straflenbegleitenden Pflanzungen in wassergebundenen Decken sind Pflanzgréfien von Fahrgassen sind hiervon ausgenommen. In allen sonstigen Gebieten sind oberirdische - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt worden,
LK 16/18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt mit Ballen zulassig. Steliplatzaniagen aus wasserdurchisssigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decks, Schot- AETAD S
. ; - : t i /< N
AN EI_ L L I Geholzpflanzungen sind bel Abgang zu ersetzen, Rirse0; Phedtsifichen.mi. Rasenfugen) snzusgen. T\
I ﬂ' B . | . -..- I|
'={' % | 9.4 Fensterlose Fassaden sind mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Waldrebe, Hecken- ORI GRa RIS \Z mhﬂe{.} ™ =) a
E G i GEIWED —_ — 5.2 Festsetzungen auf éffentlichen Flichen kirsche, Glyzine oder Kniterich) im Abstand von héchstens 2,0 m dauerhaft zu begrinen nS Sl -/
GEHWEG : . ) _ und je nach Pflanzenat mit geeigneten Rankhilfen zu versehen. Im Sondergebiat Ny '
< } 3.00 3 3.00 In den Planstralien A und B ist beidseilig ein mindestens 2 m breiter, durchgangiger Pflanz- Nahversorgungszentrum" ist ein Pflanzabstand von 4,0 m ausreichend, ) . o d B
- streifen niveaugleich mit dem Gehweg anzulegen und mit einer wassergebundenen Decke 11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsdndernden Beschlull der Stad
5 t 200 . 200 9.00 220 4 200 P zu befestigen. Die wassergebundenen Decken sind statisch zu verdichten und. mit einer 9.5 Grundstickseinfrisdungen zu den Sffentlichen Verkehrsflachen: fung vom ........cccceee erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Haung der ho-
= r | e - standortgerechten Saatmischung (Rasenmischung fir trockene, magere Standorte) einzu- _ ) ) , . heren Verwaltungsbehtrde vom ... 1 D e I o
7 - =4 sden {Initialsaat). Innernalb der Pllanzstreifen sind durchgangige Baumrelhen mit Eschen im » entlang der Verlangerung des Kranweges sind Grundstiickseinfriedungen nicht zulassig, bestatigt. ﬁ-ﬁm
I Abstand von 8 m zu pflanzen. » entlang der Speicherstralle sind nichtlineare Gehdlzgruppen und Mauern bis 30 cm Hbhe =
N ) . ) als Abgrenzung zuldssig,
An einseitig an den Quartierpark grenzenden Strallenabschnitten sind Gehweg und Pllanz- » entlang der Planstraten A, B und C und der Gustrower Strafle sind Hecken bis 1,2 m
ﬂ SCHNITT B2 - B2 streifen ersatzweise innerhalb des Quartierparks anzulegen. Héhe cder sonstige Einfriedungen bis 0,9 m Héhe zuldssig.
H 7/ F':‘:“ Hﬁr:n:is!ﬁﬂszufahr&n h;n G d;an , ?ﬂungarrgabiamn f,xihm;%urgmi@;;;m'l ;:d (Gberbﬂrgﬁrmelster]
= 1 @NKSENe | SOWE Zum misChgebiel un r felgaragenzutanmnen nnen dae NEZsiremnean I
_— bis zu einer maximalen Breite von 8 m unterbrochen werden. Die hichstzulassige Breite von 10.. Walnahmen zum Schutz der Fauna (5 9 (1) Nr. 20 BauGB) LANDES HAU PTS TA DT Sc HWERIN
& Einzelgrundstiickszufahrien im aligemeinen Wohngebiet (WA) mit weniger als 1000 m* Zur Vermeidung / Minimierung negativer Auswirkungen von Lichtemissionen auf nachtakfive 12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
_ al : Grundsticksgréfie betrdgt 3,00 m. Bdume sind im Bereiche von Grundstickszufahrien mit Insektenarten sind fir die Beleuchtung aller AuBenanlagen Natriumdampf-Hochdrucklampen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
! einem punktusllen Anfahrschutz zu versehen, U verwendean, i DEZER NAT
b b | Zu erhaltende Baume im Bereich der Planstralle C sind mit einer offenen Baumscheibe, die \/ yi . i
'H e : - : mindestens 10 m? grofl ist, zu versehen und mit punktuellem Anfahrschutz zu sichern. Fir ; : : . ‘L/' \ BEUVEM&]tI.Ing: Stadtenhmcklung und Umwelt
ARKEN FAHRBAHN ] FARKEN oAl GEHWED : ; g ) A HINWEISE Schwerin, den 18.03.1993 (Siegel) "
5 | gine Abdeckung der Baumscheibe in GréBe der jeweiligen Kronentraufe ist nurdieVerwen- | | ey TR I AEEEEEE o MWEEEE o s AR T Stadtplanungsamt
* — —_— 200, 200 , 185 550 L 185 ., 200 . 200 15 dung wasserdurchldssiger Belage zulédssig. 1. Bodendenkmalpflege (Oberplrgermeister)
= | @ —_— S 4a% 17.50 5.3 Festsetzungen auf privaten Flachen Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
27 /1 : . . , o . Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen ver Termin schrifilich und verbindlich mitzutei- 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 09.91.01/3 sowie die Stelle,
5 B Ein Anteil von mindestens 10 % der Baugrundstlcke ist unter Anrechnung der festgesetzten len, um zu gewdhrieisten, daft Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Boden- bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
Geholzstreifen und privater Granfidchen zu begrinen. Bei Grundstlcken bis zu 1.000 m? denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen. den kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .....03.05.13%8 im
3 l <725° SCHNITT B3 - B3 Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, je weilere angefangene : : Stadtanzeiger ortsiblich bekanntgemacht worden. In :.':Iar Bekanntmachung ist aL;f"dIe
: : 500 m? ebenfalls mindestens ein Laubbaum. Bei Grundsticken mit weniger als 500 m? ist Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Geltendmach der Verletzuna van Vaefah L;nd Formvo riften und von Manael
: ein Kisinkroniger Laubbaum zuldssig. ist gem. § 11 DSchG M-V vom 30. November 1993 (GVOBI. M-V S. 975 ) die zustandige ar agun”’;‘fm s thz {5"’2'1‘55 i G'Es’m' s ke it 7 H'."g"f’
: . untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Abw 9 htsfolgen Abs. uGB) und weiter auf Falligkeit
16/1 Im Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum® ist entlang der GrEfrIa zwischen offentlicher und Eintreffen eines Vertrelers des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverindertem ‘F’“E““‘“““ i Erﬁslnhﬁdigungannsprﬂuimn (35 44,2462 g SatE-4-Nr—¢-BauGB)
3 privater Flache am &stlichen und sGdlichen Rand ein Pflanzstreifen anzulegen. Fustand zu erhalten. hingewiesen worden. Die Satzung ist am ....... 04051338 . in Kraft getreten.
| Fdl' 1
| 1 [ K/i : 5.4 Festsetzungen auf privaten Flichen / oberirdischen Stellplatzanlagen Immissionsschutz # I', Z .
: \ . -3 o PARKEN FAHRBAMN | PARKEN Nach jedem 4, Steliplatz ist auf privaten Stellplatzanlagen mindestens ein grofkroniger 2.1 Im Falle der Ansiedlung eines Gewerbebetriebes auf der Baufliche 6, flr den mit Larm- 4 £ & saqf e .‘I- ; | / /
]': ! i #”'ii 17/1 g 23 200 5.50 . 200 Z 5 Laubbaum zu pflanzen. emissionen zu rechnen ist, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Larmun- Schwerin, den .{:..5:. /¢ (Sregw) {Dbterhﬂ el
j - Ji s ; 3 : - g B ; : _ : ; tersuchung vorzulegen, in welcher nachgewiesen wird, dall die Immissionsrichtwerte in der ; rgermeister)
é | ‘r/ _ Iy ' 0D Fir gegeniberliegende Stellplatzreihen in Senkrechtaufstellung sind zwischen den Stellplat- Machbarschaft eingehalten werden bzw. in der entsprechende Schallschutzmanahmen
- . — -+ - — —. e o A " Fi zen durchgdngige 2 m breite Pllanzstreifen vorzusehen. Bei Einzelpflanzungen sind Baum- bestimmt sind. _
T scheiben von mindestens 12 m* anzulegen und mit einer wassergebundenen Decke zu be- -
- i i " " j . -"’ﬂr ; - J fg = festigen, 2.2 st eine Anlieferung fir das Nahversorgungszentrum in dar Zeit ven 18.00 - 07.00 Uhr beab-
5/1 t? = sichtigt, ist im @augenehmiggngsvarl‘ahmn die Einhaltung der zuldssigen Immissionsricht-
Kranweg Eﬁ MA ERIN F L U R 2 0 5.5 Festsetzungen auf privaten Flichen / Tiefgaragen werte gutachterlich nachzuweisen.
\ -—E L =% 18 i e Die Dédcher von Tiefgaragen sind dauerhaft mit vegetationsfahigem Boden zu (berdecken. 3.  Abfallentsorgung
e Die Bodenlberdeckung mult mindestens 0,60 m, im Bereich von Baumpflanzungen minde- E -
f, - P treidf v g ntsprechend der Satzung Uber die Entsorgung von Haus- und Sperrmdll vom 22.03.1995
' ’ stens 0,80 m betragen. Die Ausdehnung der Uberdeckung fir Baumpflanzungen bemift sich sind auf den Grundsticken Behakersteliolitze fir Haustistll und.Bi
% o nach dem baumarttypischen Kronendurchmesser + 1,5 m, Die Dacher sind mindestens zu P usmill und Bioabfall vorzusehen.
2 m 50 % mit standortgerechten einheimischen Strauchern (Pflanzabstand i x 2 m, Hohe 60 - 4. Fernwirme
g 5 100 em) und Baumen (Pflanzqualitit s. 5.1) 2u begrlinen. Dabei ist auf je 100 m* Tiefgara- o | | _
» E genfidche mindestens 1 flachwurzelnder Baum (z.B. Birke, Weide_} U Pf?“”z*.”- Zulassig ist D!as Planungsgebiet ist gemal Satzung der Stadt Schwerin als Fernwarmevorranggebiet
e 1 \\\H—_____‘____,__J : b auch die Pflanzung der erforderlichen B&ume auBerhalb der Tiefgaragenflache auf dem eingestuft.
9 6 Grundstick. In diesem Fall sind grofikronige, tiefwurzelnde Baume (z.B. Esche, Eiche, Lin- |
g a + .00 k de) zu verwenden.
2 F _ 5.  Altlasten
i E— TP _ b 5.6 Festsetzungen auf privaten Flichen | Sondergebiet , Tankstelle" - Mischgebiet Zum Ausschiul von Gefshrdungen durch Bodenverunreinigungen werden innerhalb der Alt.
VERMESSUNGSBURO BLUM _ SCHNITT D - : . . . ok ik il : : lastenfidchen in der Baugenehmigung Anforderungen an die Sanierung und die Sani
DIpJ.-Tng. Karl-Ferdi Blum KVS - Nr. | Standortbezeichnung, Lage und ahemalige Nutzung : sanierungsrelevante Schadstoffgruppen o 9 Em;ahen dem Sunderg&lijlatl ,Tanhﬁte}_le_ und dem Mischgebjet st ein 2 m braiter F“m‘?z tberwachung beauflagt. v I .
e e sl 4 i il Bt Bsaindls streifen anzulegen und mit einer kombinierten Eaum—IStrauchpﬂEnzungl u t_:epﬂanzen, Ein- '.
e e WELE ot Mg i i heimische Straucher (Héhe 60 - 100 cm, Pflanzabstand 2 m) sind zweireihig, abwechselnd §:  Betsasak
o . 3 ehemaliges Kohlenfager Mineraldl, Arsen, Bbai . ' ) ! : . odenschutz i
19075 Pampew b, Schwerin ____& |snam bbbttt AR SRR 1.1 ol el " a mit groBkronigen Solitdrbaumen (Pflanzabstand 12 m) in den Streifen zu pilanzen. , _
4 U g.l'_lnﬂl[l'_l'l_ﬁl_f_gﬂ‘ Waschrampe M!ﬂﬂ_ﬁiﬂ lllllll . . - . S EE'"T Auftringen von Filimaterial zur Héhenregulierung sind die gesetziichen Anforderungen BEDE uul HQSD|E N N )i 09 91 01 J’ 3
§  |ehemaliger Tankstellenstandort T5 1 Mineraldl, Monoaromaten, Blei Hinweis: Im Plangebiet bafinden sich Leitungen der DeutschenTelekom AG, die be- é Wenn im Sondergebiet .Tankstelle® Larmschutzwande errichtet werden, entfallt die Anlage an die Bodenglte zu beachten (LAGA, Brandenburger Liste bei sensiblen Nutzungen). . .
Bb | Tankstelie 15 2 Mineraldl, Monoaromaten, Arsen R . : der kombinierten Baum-/Strauchpflanzung. Statt dessen sind vorder- und rlckseitig der
7 ehemalis=s Olfreilager Mineraldi sﬁndsmséi%:@ﬂ.;ﬁr;a E:]t;;nd g ie Haupttrassen veriaufen entlang der Go- GEH- UND RAD D Wande je 3 m breite Pflanzstreifen anzulegen und mit einheimischen, standorigerechten H afen f G - .[. S [?) m
—33 [cbarilachige Verknstungan des Bodens mif Mineraidl | Minaraibl, Biel, Cadmum, Zink rEre Ay cllleRiRonan Stwhenraum, "o Straucharten (Pflanzabstand 2 m) sowie mit Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wilder Wein, Waid- J " ustrower Stralse
g L [T T T e — Niinaraisi. Biel 0.25 450 10.50 rebe. Heckenkirsche, Glyzine oder Kndterich) im Abstand von hachstens 2,0 m zu bepfian- - fir das Gebiet zwi :
7 Shemalion wEhma;htglankgmﬁﬁ — —— angrmm“mgmmmim_ - — L zen und jH‘ nach Pllanzenart mit gEEigﬁﬂiﬂl‘l Rankhilfen zu versehen, ‘ | e [ed TlﬁglEﬂ Spﬂl‘ﬂlﬂﬁtfﬂﬂﬂ. Gﬂﬁhﬂwer Stl'aﬂe. Vﬂﬂﬁngemng dE‘E K!‘HHWEQE
SR Lo ridin i . i DY), CORRNE i T, —— 4 ' und den Grenzen der Flurstiicke
IE L ...l Y DRSO (O ... 00 U " 529 : l“ Der Pflanzstreifen an der Sodgrenze des Mischgebietes ist mit einer wassergebundenen . 38/3, 3812, 31/2, 30/1, 20/1 und 28
19 | altes Abwassersystem mit Benzinabscheidern | Mineraldl, Monoaromaten, Schwermetalle Decke zu befestigen und mit grofkronigen Baumen im Abstand von 6 m zu bepflanzen. ‘ i L > e s | — -
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