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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Fir den zum Stadtteil Gérries gehdrenden Bereich westlich der Stralle ,Zeppelin-
stralRe” / nérdlich der Rogahner Stral3e* wird der Bebauungsplan Nr. 62.08 "Gorries
— Zeppelinstrale" aufgestellt. Das Plangebiet, bei dem es sich um eine am Stadt-
rand gelegene, ehemals fir militrische Nebenzwecke genutzte, so genannte vorge-
lagerte Konversionsflache handelt, umfasst eine Flache von ca. 8,3 ha.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zwecks Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Gorries zu schaffen, und enthalt daher vor allem die Festsetzung von
Gewerbegebieten (ca. 6,6 ha).

Die fur die Gewerbegebiete festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der
Obergrenze fir Gewerbegebiete gemall § 17 BauNVO. Der festgesetzte GRZ-
Rahmen umfasst auch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen. Gemal der so genannten Kappungsgrenze gemall § 19 Abs. 4 S. 2
BauNVO ist davon auszugehen, dass maximal 80% der Gewerbegebietsflache
Uberbaut bzw. versiegelt werden und 20% der Flache unversiegelt belassen werden.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, Garagen und uberdachte Stellplatze sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, so dass die Randbereiche des
Baugebietes von diesen untergeordneten baulichen Anlagen frei bleiben.

In diesen Randbereichen soll angrenzend an eine (im Nordwesten des Plange-
bietes) zur erhaltenden Waldflache ein Streifen von mindestens 15 m vor der
Waldgrenze im Wesentlichen unversiegelt bleiben.

Da in den Gewerbegebieten die Zulassung baugebietstypischer, zweckorientier-
ter Gebaude beabsichtigt ist, wurde die Gebaudeoberkante mit 15 m als Hochst-
mal} festgesetzt (bei einer Bezugshéhe von 46 m U HN). Die festgesetzte offene
Bauweise lasst Gebdudelangen bis zu 50 m zu. Die Materialwahl fur Gebaude-
fassaden sowie die Ausgestaltung von Werbeanlagen wird aus gestalterischen
Grunden eingeschrankt.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt Gber eine neue Planstrafie mit Anbindung
an die Zeppelinstralle, weiterhin sollen Grundstlickszufahrten von der Rogahner
Stralde und von der Zeppelinstralle mdglich sein. Auf der nérdlichen Stral3enseite
der Planstral3e ist ein Parkstreifen mit integrierten Mdglichkeiten fiir die Anpflan-
zung von Straflenbaumen vorgesehen. An der Zeppelinstralle werden entspre-
chende Park-/Pflanzstreifen beidseitig eingerichtet.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den Baugrundstiicken unterzubringen
sein, wobei je 6 Stellplatze ein Laubbaum anzupflanzen ist.

Am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs wird im Bereich der Zeppelinstralie
eine temporare Wendeanlage eingerichtet. Diese wird aufgrund ihrer voraussicht-
lich nur zeitlich begrenzten Nutzung lediglich provisorisch befestigt.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen und ihre Beriicksichtigung

Fir die Umweltprifung im Rahmen des Bebauungsplans sind insbesondere das
Baugesetzbuch, das Bundesnaturschutzgesetz, das Bundesbodenschutzgesetz mit
der Bundesbodenschutzverordnung und das Bundes-Immissionsschutzgesetz von
Belang, weiterhin die Aussagen Ubergeordneter Fachplanungen.

§1 Abs.5 und 6 BauGB: Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind u.a. die Belange des Um-
weltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind in der Ab-
wagung zu berticksichtigen; Art und Umfang von AusgleichsmalRnahmen sind auf
der Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

§ 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu
sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermie-
den werden.

§ 1 WHG: Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei Mal3-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreini-
gung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigen-
schaften zu verhiten, um eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen um die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und um eine Vergroerung und Beschleunigung
des Wasserabflusses zu vermeiden.

§ 1 BImSchG: Zweck des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige
Sachguiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Gemal § 21 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf Grund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.
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Die Entscheidung Uber die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie Uber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und sofern erforder-
lich zum Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der Abwagung nach
den §§ 1 und 1a BauGB. Zu beachten sind dabei auch die Vorschriften zum Arten-
schutz gemal® §§ 42 u. 43 BNatSchG, die Vorschriften zum gesetzlichen Biotop-
schutz (§ 20 LNatSchAG M-V) sowie die Vorschriften zum Baumschutz (§ 18
LNatSchAG M-V und die stadtische Baumschutzsatzung).

RREP Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg befindet sich
derzeit in Neuaufstellung. Zur liegt der Entwurf zur Rechtsfestsetzung vom 20.
Juli 2011 vor. Hiernach liegt das Plangebiet in einem Tourismusraum bzw. Tou-
rismusentwicklungsraum, in einem Vorbehaltsraum fir die Landwirtschaft sowie
im Stadt-Umland-Raum Schwerin. Die Stadt-Umlandraume sollen als landesweit
bedeutsame Entwicklungsrdume soweit gestarkt werden, dass sie einen zuneh-
menden Beitrag insbesondere zur wirtschaftlichen Entwicklung Westmecklen-
burgs leisten. Die Landeshauptstadt Schwerin soll als Oberzentrum in ihrer Funk-
tion als Versorgungszentrum von Uberregionaler Bedeutung sowie u.a. als lan-
desweiter Wirtschaftsstandort gesichert und entwickelt werden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im aktuellen Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (1. Fortschreibung, Stand
2007) sind fur das Plangebiet keine relevanten Aussagen zur Raumentwicklung
und zu MaBRnahmen dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Schweriner Flachennutzungsplan (Neubekanntmachung vom Marz 2001,
Stand November 2010) sind fir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Weiterhin gibt es fiir einen grof3en Teil des Gebietes eine Darstellung fir
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan liegt als Fortschreibung des 1997 aufgestellten gutachterli-
chen Landschaftsplans vor (ARGE Landschaftsplan Schwerin 2006).

Die Zielkonzeption des Landschaftsplans, Teil | (Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft / Anforderungen an die Flachennutzungsplanung und andere
Raumnutzungen), sieht fir das Plangebiet die Entwicklung von Flachen mit Funktion
fur den Boden- und Grundwasserschutz vor, teilweise auch in Uberlagerung mit der
Entwicklung von Flachen mit Funktion fur den Arten- und Biotopschutz, sowie die
Entwicklung von Flachen mit einer Bedeutung fiir das Landschaftserleben. Im Malf3-
nahmenplan ist der Bereich des Plangebietes als Teil eines Schwerpunktbereichs fir
Sicherung/Entwicklung der Naturhaushaltsfaktoren und eines Schwerpunktbereichs
fur Sicherung/Entwicklung des Landschaftserlebens dargestelit.
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Der Konfliktplan des Landschaftsplans stellt fiir das Plangebiet verschiedene Risi-
ken dar. Zum einen wird das Risiko einer Beeintrachtigung von Mensch, Boden
und Grundwasser durch nicht berdumte Kampfmittel im Bereich ehemaliger milita-
rischer Nutzung dargestellt, zum anderen ein Risiko fir Boden, Grundwasser und
Landschaftsbild/Erholung infolge geplanter stadtebauliche Entwicklung. Weiterhin
wird ein Konflikt infolge Verkehrslarmimmissionen im Aulienbereich gesehen.

Auf die Darstellungen zum Bestand wird in Kap. 2 des Umweltberichtes einge-
gangen.

Schutzgebiete und -objekte

Fir das Plangebiet sind aus vorhandenen Unterlagen Vorkommen gesetzlich
geschutzter Biotope bekannt. In einer Karte der unteren Naturschutzbehdrde aus
dem Jahr 2005 sind zwei im Ostlichen Teil des Gebietes gelegene Trocken-
biotope und mehrere, iberwiegend im westlichen Teil des Gebietes gelegene
Geholzbiotope dargestellt, die dem gesetzlichen Schutz gemar § 20 LNatSchAG
M-V unterliegen. Die Abgrenzungen der Biotope haben sich in der Zwischenzeit
verandert, u.a. sind die Gehdlzbiotope in Waldflachen aufgegangen (zur aktuel-
len Situation siehe Kap. 2.1.2).

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene
Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Siebendorfer Moor*, das sich stid-
lich von Gorries erstreckt und dessen nordéstlicher Grenzpunkt ca. 500 m sid-
westlich des Plangebietes liegt. Das nachstgelegene Schutzgebiet internationaler
Schutzkategorien ist das FFH-Gebiet DE 2334-304 ,Neumdihler See, das sich in
ca. 1.500 m Entfernung in nordwestlicher Entfernung vom Plangebiet erstreckt.

Beriicksichtigung der genannten Vorgaben im Rahmen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entwickeln sich aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan, der wiederum auf den Vorgaben der Regionalplanung
aufbaut.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan enthalt fir den Plangeltungsbereich
keine relevanten Darstellungen.

Mit den Zielaussagen des Landschaftsplans (Sicherung/Entwicklung der Natur-
haushaltsfaktoren und des Landschaftserlebens) zeigt die Planung nur in gerin-
gem Umfang Ubereinstimmung. Eine starkere Berilicksichtigung von Zielen des
Landschaftsplans ist unter Berticksichtigung der Vorgaben des Flachennutzungs-
plans allerdings auch nicht moglich, da die Zielaussagen des Landschaftsplans
an dieser Stelle im Widerspruch zu denen des Flachennutzungsplans stehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale einschlieBlich Bewertung der Auswirkungen

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung des Schutzgutes Mensch geht es in erster Linie um Gesund-
heit und Wohlbefinden im Sinne der Grunddaseinsfunktionen. Erganzend wird
hier die Nutzungssituation erwahnt.

Bestand

Das Plangebiet, das als so genannte vorgelagerte Konversionsflache einzustufen
ist, wurde friher fir militarische Zwecke genutzt. Es war nicht Bestandteil der
ehemaligen, ndrdlich gelegenen Kasernenanlagen, wurde jedoch trotzdem flr
verschiedene Zwecke, z.B. flr Lagerungszwecke oder als Panzertrasse, genutzt,
so dass sich auf dem Gelande eine Bauschuttdeponie, Bunkerreste und diverse
kleinere Abfallablagerungen auf dem Gelande befinden.

Derzeit unterliegt das Gebiet keiner geordneten Nutzung und spielt auch fur die
landschaftsbezogene Erholung wegen im Gebiet nicht vorhandener Wege bzw.
fehlender Anbindungen an auf3erhalb gelegene flur die landschaftsbezogene Er-
holung bedeutsame Wege keine Rolle.

In der Nachbarschaft befindet sich im Suden und Osten gewerbliche Bebauung.
Im Norden und Nordwesten grenzen ungenutzte Flachen an.

Im Sudwesten ist die Wohnsiedlung Fasanenhof benachbart, wobei die Wohnbebau-
ung durch Garten und randliche Gehdlzstrukturen vom Plangebiet abgegrenzt ist.

Zur Beurteilung eventueller Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Men-
schen und Berlicksichtigung der sich hieraus ergebenden Anforderungen ist von
der Fa. GEO Projekt Schwerin (2010) eine Schallimmissionsprognose fir die
Planung erstellt worden.

Hierbei wurden fur drei Immissionsorte im Bereich der nahgelegenen Wohnsied-
lung Fasanenhof (Haus Nrn. 10, 4 und 9: mit 2geschossigen Wohngebauden)
und far zwei Immissionsorte im Bereich der Zeppelinstralle (Haus-Nrn. 1 und 3:
4geschossige Burogebaude) zunachst die Werte der gewerblichen Gerauschvor-
belastung ermittelt (vgl. folgende tabellarische Ubersicht).
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Immissionsort zu beriicksichtigende Vorbelastung
Lvor
Nr. Bezeichnung Tag Nacht
dB (A) dB (A)
1 Fasanenhof 10 50 30
2 Fasanenhof 4 48 32
3 Fasanenhof 9 50 30
4 Zeppelinstr.1 50 30
5 Zeppelinstr. 3 50 30

aus. GEO Projekt (2010): Schallimmissionsprognose zum Bauvorhaben Bebauungs-
plan Nr. 62.08 ,Gorries — Zeppelinstrale® Schwerin, S. 7

Fur das Plangebiet selbst wurde im Rahmen der 0.g. Schallimmissionsprognose
ermittelt, dass als Vorbelastung Gerauschimmissionen durch umliegendes Ge-
werbe von maximal 55 dB (A) gegeben sind.

Der zulassige Beurteilungspegel gemald TA Larm liegt entsprechend der o.g.
Untersuchung flr Gewerbegebiete bei 65 dB (A) tagsUber, der im Plangebiet
auch unter Berticksichtigung der Schallimmissionen durch die benachbarten Ver-
kehrswege (Zeppelinstrale und Rogahner Straf3e) nicht erreicht wird.

Bewertung der Auswirkungen

Allgemein kann angenommen werden, dass die Planung zu einer Erhéhung der
Gesamtmenge der Gerduschimmissionen im Bereich des Plangebietes und in
angrenzenden Bereichen fiihren wird, da ein bisher unbebauter Bereich durch
ein Gewerbegebiet Gberbaut und genutzt werden soll.

Im Rahmen der o.g. Schallimmissionsprognose wurde auf der Grundlage der
geltenden gesetzlichen Vorschriften ermittelt, ob bzw. unter welchen Bedingun-
gen diese eingehalten werden.

Dabei wurde fir die Planung die Zusatzbelastung und daraus unter Berlcksichti-
gung der oben erwahnten gewerblichen Vorbelastung die Gesamtbelastung er-
mittelt und auf der Grundlage der als Beurteilungsgrundlage zu verwendenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm bewertet.

Mittels einer Kontingentierung der gewerblichen Gerduschemissionen fur das
Plangebiet wurde anschlielend eine Ausweisung von Emissionskontingenten so
durchgefuhrt, dass an den maligeblichen Immissionsorten die Gesamt-Immis-
sionswerte, die hier den Immissionsrichtwerten der TA Larm bzw. den schall-
technischen Orientierungswerten der DIN 18005 entsprechen, nicht Gberschritten
werden.
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Das in der DIN 45691 geregelte Verfahren der Gerauschkontingentierung dient
dazu, in einem spateren Genehmigungsverfahren die zulassigen Immissionsan-
teile an den umliegenden Wohngebduden zu bestimmen.

Die Emissionskontingente wurden fiir die Teilflachen ermittelt, auf denen tatsach-
lich eine gewerbliche Nutzung erfolgen wird, und zwar fur die Uberbaubare
Grundstiicksflache nordlich der Planstralle (TF 1) und flir die Uberbaubare
Grundstucksflache sudlich der Planstrale (TF 2), vgl. folgende tabellarische
Ubersicht:

Teilflache Emissionskontingent Lgk [dB(A)/m?]

Tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
TF 1 63 51
TF 2 62 50

aus. GEO Projekt (2010): Schallimmissionsprognose zum Bauvorhaben Bebauungs-
plan Nr. 62.08 ,,Gorries — Zeppelinstrale® Schwerin, S. 8

Die ermittelten Werte stellen sicher, dass an den benachbarten Wohnbebauun-
gen in der Summe aller einwirkenden gewerblichen Gerauschimmissionen aus
Gewerbelarmvorbelastung und zukiinftiger gewerblicher Nutzung die zulassigen
Gesamt-Immissionsrichtwerte (Lg) nicht Uberschritten werden. Die ermittelten
Emissionskontingente sind deshalb in Form einer textlichen Festsetzung in den
Bebauungsplan tibernommen worden.

Weiterhin sieht die Planung Mallnahmen zum baulichen Schallschutz vor, die in
der 0.g. Schallimmissionsprognose fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des
geplanten Gewerbegebietes entsprechend der DIN 4109 ermittelt wurden.

Danach sind bei der Errichtung von Wohngebauden die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aufienbauteilen flir den Larmpegelbereich IV gemal
Tabelle 8 in DIN 4109 zu bertcksichtigen. Auch diese Verpflichtung ist als textli-
che Festsetzung in den Bebauungsplan tbernommen worden.

Unter Berlcksichtigung der oben erlauterten Vorgaben kann davon ausgegangen
werden, dass die gesetzlichen Vorschriften flir den gewerblichen Larmschutz
sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als auch fiir die benachbarte Wohnbe-
bauung eingehalten werden.

Von einer im stdwestlichen Teil des Plangebietes vermuteten und auch bestatig-
ten Altablagerung, eine Bauschuttdeponie mit einer Machtigkeit von bis zu
2,85 m, sind keine schadlichen Bodenveranderungen und damit auch keine Be-
eintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu beflirchten, da ein Vergleich
der untersuchten Proben mit den geltenden Prif- und Orientierungswerten keine
Hinweise auf bestehende Gefahrdungen ergab (vgl. Pkt. 2.1.4).
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Auch von den aus der militarischen Vornutzung stammenden kleineren Abfallab-
lagerungen, Ruinen und Bunkerresten gehen gemafR Ersteinschatzung der zu-
stédndigen Behorde keine unmittelbaren Gefahren aus, so dass gemaf Stellung-
nahme des Umweltamtes vom 14.02.2012 eine vorgezogene Entsorgung nicht
fur notwendig gehalten wird und eine fachtechnisch zu begleitende Berdumung
zu einem spateren Zeitpunkt, d.h. im Rahmen der Bebauung, vorgenommen
werden kann.

Da diese MalRnahmen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht erfolgt sind, gilt
gemal Bewertung der zustandigen Behdérde der Verdacht auf schadliche Boden-
verunreinigungen flir den Plangeltungsbereich als noch nicht vollig ausgeraumt.
Die betreffenden Flachen sind daher im B-Plan als ,Flachen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen“ gekennzeichnet.

21.2 Schutzgut Pflanzen

Die Vegetation des Gebietes wurde durch eine im Zeitraum Herbst 2008 / Som-
mer 2009 durchgeflhrte, im Jahr 2010 aktualisierte Biotoptypenkartierung unter-
sucht. Hierbei wurde auch auf Vorkommen geschitzter Pflanzenarten geachtet,
die jedoch nicht festgestellt wurden. Geschiitzte Einzelbaume wurden auf der
Grundlage der Vermessung separat aufgenommen und bewertet.

Aufgrund der seit langem fehlenden bzw. nur gelegentlich stattfindenden Nut-
zung hat sich auf den ehemals als Randflachen der friGher nach Norden angren-
zenden Kasernenstandorte genutzten Bereiche groliflachig eine fiir Brachflachen
der Siedlungsgebiete typische Vegetation eingestellt.

Der grofte Teil der Flache wird von Offenlandbereichen mit dem Charakter von
ruderalen Stauden- und Grasfluren eingenommen, in die viele kleine Geholz-
bestdnde (Uberwiegend Siedlungsgebische, z.T. auch Siedlungsgehodlze mit
Baumanteil) eingestreut sind. Im &stlichen Teil des Gebietes haben sich auf Fla-
chen mit fehlender oder sparlicher Oberbodenauflage einige Sandmagerrasen-
bestande entwickelt, die zum Teil zu den gesetzlich geschitzten Biotopen geho-
ren. Weiterhin sind im Ostlichen Randbereich mit der Zeppelinstralle auch befes-
tigte Flachen vorhanden.

Im westlichen Teil des Gebietes hat auf Teilflachen bereits eine Waldentwicklung
eingesetzt, d.h. dass hier bereits Waldbestande mit dem Charakter von Pionier-
waldflachen vorhanden sind. In diesen Waldbestanden sind auch die friher in
diesem Bereich als geschutzte Biotope kartierten Geholzbiotope aufgegangen.

Die Bedeutung der vorhandenen Biotoptypen ist folgendermallen zu bewerten:

Das Gebiet ist grof¥flachig durch siedlungstypische Vegetationsbestande gepragt,
die vergleichsweise geringe Wertigkeiten aufweisen, jedoch kommt den Sand-
magerrasen als (bei ausreichender Flachengrofe) gemal § 20 LNatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope eine erhdhte Bedeutung zu. Die Vorwaldbestande
weisen aufgrund der seit Jahren ungestérten Eigenentwicklung eine gewisse
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Naturndhe auf, wahrend dieses fir die ruderal gepragten Offenlandbiotoptypen
nur mit Einschrankungen gilt, worauf das Vorhandensein von Bodenmieten und
Flachen mit abgeschobenem Oberboden hinweist. Befestigte und verdichtete
Flachen weisen die geringsten Biotopwerte auf.

Die Bewertung der vorhandenen Einzelbdume ergab insgesamt sechs geschitz-
te Baume, die sich alle im dstlichen Teil des Plangebietes befinden. Es handelt
sich um zwei gemaf § 18 LNatSchAG M-V geschitzte Eichen, die sich im Rand-
bereich der Zeppelinstralte befinden, und um sechs Pappeln mit Standorten im
Straltenrandbereich (westlich des Kreuzungsbereichs der Rogahner Stralle und
der Zeppelinstralie), die eine Baumgruppe bilden und geman stadtischer Baum-
schutzsatzung geschitzt sind.

Bewertung der Auswirkungen

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird zu einem grofR¥flachi-
gen Verlust von Vegetationsbestéanden fuhren, da fur den Uberwiegenden Teil des
Plangebietes die Anlage von Gewerbegebieten oder Verkehrsflachen vorgesehen
ist.

Nur ein kleiner Teil der Plangebietsflache wird in der heute bestehenden oder
ahnlicher Form erhalten werden. Hierbei handelt es sich um versiegelte Flachen
im Bereich der ZeppelinstralRe, die auch weiterhin als Stralenflache vorgesehen
sind, und um einen Teilbereich der vorhandenen Waldflachen, die im Nordwesten
mit einer Flache von ca. 0,92 ha erhalten werden, weiterhin um einen kleinen
Geholzstreifen am sidwestlichen Rand des Plangebietes.

Die folgende Ubersicht zeigt die durch Uberbauung oder sonstige Fléacheninan-
spruchnahme betroffenen Vegetationsbestédnde bzw. unversiegelte Flachen :

Betroffene Vegetationsbestidnde und unversiegelte Flachen

Betroffener Biotoptyp Betroffene Flache
(Obergruppe)

Sandmagerrasen ca. 995 m?
Brachflache der Siedlungsgebiete (Of- ca. 53.000 m?
fenlandbiotope: ruderale Stauden- und

Grasfluren)

unbewachsene Flache ca. 535 m?
Siedlungsgebische ca. 1.965 m?
Siedlungsgehdlze ca. 1.580 m?
Wald (Pionierwald) ca. 15.500 m?
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Hieran wird deutlich, dass der Hauptanteil der Flachenverluste auf die Offenland-
bereiche entfallt, die Uberwiegend mit ruderalen Stauden- und Grasfluren be-
standen sind, wobei die hier eingestreut vorhandenen Siedlungsgeblische und —
gehdlze ebenfalls verloren gehen. Letzteres gilt auch fir die z.T. gesetzlich ge-
schitzten Sandmagerrasen-Bestande.

Besonders oder geschiitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Von den nur vereinzelt vorhandenen geschuitzten Einzelbdumen kann ein Teil
erhalten werden. Hierbei handelt es sich im Prinzip um die mit Ausnahme eines,
im Bereich einer Leitungstrasse stehenden Baumes zum Erhalt festgesetzte
Baumgruppe 6stlich des Kreuzungsbereichs Rogahner Stral3e/Zeppelinstralie.

Dementsprechend ist vom Verlust von drei geschitzten Einzelbdumen auszuge-
hen. Es handelt sich um den o0.g. Baum im Bereich der Leitungstrasse, eine Pap-
pel, sowie um zwei einzeln stehende Eichen im Randbereich der Zeppelinstralle.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen erfordert Kompensationsmalf3-
nahmen fir den Verlust der o.g. Vegetationsbestande, das im Rahmen des
Grinordnungsplans ermittelt wurde.

2.1.3 Schutzgut Tiere

Entsprechend der Habitatstruktur wurden im Plangebiet im Jahr 2009 fir die
Tiergruppen Brutvdgel, Fledermause, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter Be-
standsaufnahmen durchgefiihrt. Die Ergebnisse, die in Einzelgutachten festge-
halten und in Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ausgewertet
wurden, werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben:

Végel
Im Untersuchungsraum wurden 15 Brutvogelarten mit insgesamt 58 Revieren nach-

gewiesen. Es handelt sich dabei ausnahmslos um Freibruter, d.h. boden-, geblsch-
und baumbritende Arten, wahrend hohlenbritende Arten hochstwahrscheinlich feh-
len. Mit Ausnahme der Ringeltaube traten nur Singvogelarten als Brutvogel auf. Alle
nachgewiesenen Arten gehdren zu den besonders geschitzten Arten.

Es wurde festgestellt, dass der Untersuchungsraum zur Zeit als gut geeigneter Le-
bensraum fir frei britende Singvogelarten einzustufen ist, in dem insbesondere
Grasmuckenarten sehr gut geeignete Lebensbedingungen vorfinden, die sich im
Lauf der fortschreitenden Sukzession jedoch wieder verschlechtern werden.

Im Gebiet wurde ein Brutpaar des Neuntdters nachgewiesen, der als Anhang I-
Art der Vogelschutzrichtlinie besonderer Aufmerksamkeit bedarf, jedoch mit ak-
tuell 20.000 — 25.000 Brutpaaren im Land Mecklenburg-Vorpommern einen gesi-
cherten Bestand aufweist und auf der Roten Liste der Brutvdogel Mecklenburg-
Vorpommerns keiner Gefahrdungskategorie unterliegt.

Fledermause
Im Untersuchungsraum konnten insgesamt sieben Fledermausarten erfasst wer-
den, wobei Rauhhautfledermaus, GrofRer Abendsegler und Zwergfledermaus am
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haufigsten nachgewiesen wurden. Weiterhin kommen Braunes Langohr, Breitfli-
gelfledermaus, Fransenfledermaus und Mickenfledermaus im Gebiet vor. Alle
Arten gehoéren zu den streng geschitzten Arten.

Die Fledermausfauna im Untersuchungsgebiet konzentriert sich auf den west-
lichen Teil, wo v.a. Bereiche mit lockerer Gehoélzvegetation als Flugkorridore ge-
nutzt werden. Die aul3erhalb des Plangebietes gelegenen umliegenden Bereiche
stellen fur die festgestellten Arten vermutlich ebenfalls geeignete Habitate dar.

Wochenstuben, Sommer- oder Winterquartiere sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden.

Reptilien

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Westen bzw. Nordwesten an der
Plangebietsgrenze und teilweise aulerhalb des Untersuchungsraumes drei
Reptilienarten nachgewiesen werden, und zwar die Ringelnatter, die Blindschlei-
che und die Waldeidechse. Bei allen drei Arten handelt es sich um in Mecklen-
burg-Vorpommern nach Roter Liste gefahrdete und besonders geschitzte Arten.
Europaisch geschutzte Arten wurden nicht nachgewiesen. Es ist davon auszuge-
hen, dass die nordwestlichen und westlichen Randbereiche des Plangebietes flir
die nachgewiesenen Arten nur Teillebensraume darstellen, da sich weitere ahn-
lich strukturierte Flachen in gréRerem Umfang aufierhalb des Plangebietes befin-
den. Die Offenflachen des Gebiets haben keine besondere Bedeutung fiir Repti-
lien.

Heuschrecken

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 12 Heuschreckenarten nachgewiesen.
Diese setzen sich aus Vertretern mafig trockener bis trockener Lebensraume
zusammen, wobei seltene und anspruchsvolle Arten weitgehend fehlen. Nur eine
Art, der Heide-Grashipfer, gilt in Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet. Be-
sonders oder streng geschitzte Arten wurden nicht nachgewiesen. Das Gebiet
ist als fur die Region durchschnittlich artenreiches Gebiet einzustufen.

Tagfalter
Im Untersuchungsraum wurden 20 Tagfalterarten nachgewiesen. Dabei dominie-

ren — zumindest regional - haufige Arten ungenutzter Grasfluren und Saume.
Neben mehreren weit verbreiteten Arten, die nicht an bestimmte Lebensraume
gebunden sind, kommen auch Arten vor, die mehr oder weniger auf Trockenhabi-
tate spezialisiert aber in der Region ebenfalls haufig sind. Als seltenere Art ist
hier lediglich der Kommafalter zu erwahnen, der gemaf Roter Liste Mecklenburg-
Vorpommern gefahrdet und gemal Roter Liste Deutschland stark gefahrdet ist.
Weiterhin wurden mit dem Gemeine Wiesenvoégelchen, dem Kleinen Feuerfalter
und dem Gemeinen Blauling drei besonders geschitzte Arten festgestellt. Als
Nebenbeobachtung wurde weiterhin das Vorkommen von drei zu den Klein-
schmetterlingen bzw. Nachtfaltern gehérenden Arten festgehalten, bei denen es
sich um das Gemeine Griinwidderchen, das Gemeinde Blutstropfchen und den
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Blutbaren handelt, die alle in Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet gelten und
zu den besonders geschutzten Arten gehéren.

Weitere Arten

Als weitere Arten, deren Vorkommen fiir das Gebiet bekannt ist, sind die an Stel-
len mit offenen sandigen Bereichen nachgewiesene, besonders geschiitzte Wei-
densandbiene und der parasitar an Wildbienen lebende Wollschweber zu nen-
nen.

Bewertung der Auswirkungen
Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt fir die 0.g. Artengruppen:

Durch die Umwandlung und den Uberbau von Flachen kommt es zu einem Ver-
lust von Lebensstatten verschiedener Vogelarten. Betroffen sind 14 Arten mit
insgesamt 46 Brutrevieren, die sich auf eine Habitatflache von insgesamt ca.
7,06 ha verteilen. Ein Teil der Flache (ca. 1,5 ha) entféallt auf Waldbestande. Ein
Teil der verloren gehenden Flache ist durch angrenzende Stralden gestort.

Betroffene Brutvogelarten und -reviere

Art RLMV [RLD | Anh.I | Uberplante
VSRL Reviere

Buchfink 3

Dorngrasmucke 10

Fitis

Gartengrasmiucke

Gelbspotter

Goldammer

Klappergrasmucke

Moénchsgrasmiicke

Nachtigall

Neuntoter X

Ringeltaube

Singdrossel

Sumpfrohrsanger

||l DWW~ O

Zilpzalp

Mit einer Beeintrachtigung von Vogeln durch direkte Zugriffe ist unter der Vo-
raussetzung, dass eine Baufeldmachung nur im Zeitraum von 1.11. bis 28.02.
erfolgt, nicht zu rechnen. Da als sogenannte CEF-Malinahme, im Sinne eines
vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmallnahme, die Herrichtung
einer zusammenhangenden Flache in der Groe von ca. 6,02 ha vorgesehen ist,
ist von einem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht auszu-
gehen. Dieses kann trotz der im Verhaltnis zur Eingriffsflache etwas geringeren
FlachengrélRe abgeleitet werden, da die Ausgleichsflache wegen fehlender Sto-
rungen durch Randnutzungen als ausreichend grof3 einzuschatzen ist und weite-
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re Habitate im Rahmen der Umsetzung des Ausgleichs fiir Waldflachen entste-
hen.

Fledermause

Gemaly den vorliegenden Untersuchungsergebnissen sind im Untersuchungs-
raum keine als Sommerquartiere oder Wochenstuben geeigneten Strukturen vor-
handen, ein Verlust solcher Quartiere ist mit Ausnahme des Verlustes einzelner
Tagesverstecke daher nicht zu beflirchten. Winterquartiere sind nicht vorhanden
und daher nicht betroffen.

Durch den Verlust der Vegetation und die Uberbauung geht Flachen verloren, die
von den Tieren als Nahrungsraum genutzt werden, wobei im am starksten frequen-
tierten Bereich im Nordwesten ein Teil der vorhandenen Waldflache erhalten bleibt.
Da die westlich und nordwestlich angrenzenden Flachen ebenfalls geeignete Nah-
rungsraume darstellen, gehen nur Teilbereiche von Nahrungsflachen bzw. Flugkorri-
doren verloren. Insgesamt ist von einer Wahrung der 6kologischen Funktion im Zu-
sammenhang auszugehen. Aus diesem Grund und unter der Voraussetzung, dass
die Baufeldfreimachung nur im Zeitraum zwischen 1.11. und 28./29.02. erfolgt, so
dass auch direkte Zugriffe auf Fledermause ausgeschlossen sind, kann vom Eintre-
ten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht ausgegangen werden.

Reptilien

Unter der Voraussetzung, dass die vorgesehene Bauzeitenregelung eingehalten
wird, d.h. eine Baufeldrdumung nur im Zeitraum von 1.11. bis 28./29.02. erfolgt,
ist eine Beeintrachtigung von Reptilien, die nur in sehr geringer Zahl am Rand
des Plangebietes nachgewiesen wurden, wahrend der Fortpflanzungszeit ausge-
schlossen. Aus diesem Grund und wegen der offensichtlich geringen Bedeutung
des Gebietes fir Reptilien werden artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nicht eintreten.

Heuschrecken

Durch den Verlust der Vegetationsstrukturen und Uberbauung kommt es zu ei-
nem Verlust des Lebensraums verschiedener Heuschreckenarten, die fast aus-
schliellich die offenen bzw. halboffenen Flachen als Lebensraum nutzen. Mit
dem Heidegrashiipfer ist eine nach der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns
gefahrdete Art betroffen. Bei der Umsetzung der Eingriffe in die Vegetationsbe-
stdnde kann es zum Toéten oder Verletzen von Tieren oder ihren Entwicklungs-
stadien kommen. Da keine geschitzten Arten festgestellt wurden, ist mit dem
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu rechnen.

Tagfalter (sowie ausgewahlte Kleinschmetterlinge und Nachtfalter)

Die nachgewiesenen Arten, die Uberwiegend offene besonnte Bereiche nutzen, sind
durch den Verlust ihrer Lebensstatten durch das Vorhaben betroffen. Betroffen sind
hier neben ungefahrdeten, keinem Schutzstatus unterliegenden Arten vier national
besonders geschiitzte und eine in Mecklenburg-Vorpommern stark gefahrdete Art.
Bei der Umsetzung der Eingriffe in die Vegetationsbestdnde kann es zum Téten
oder Verletzen von Tieren oder ihren Entwicklungsstadien kommen, wobei diese
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Beeintrachtigung durch das an zwei Terminen vorgesehene Absammeln von Rau-
pen vor Beginn der Baufeldfreimachung minimiert werden soll. Da keine streng ge-
schitzten Arten von der Baumafinahme betroffen sind, kann von dem Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht ausgegangen werden.

Weitere Arten

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust der Lebensstatten von Hautfllig-
lern (Wildbienen und Wollschweber). Es handelt sich um nicht oder national be-
sonders geschlutzte Arten, die nicht gefahrdet sind, bzw. fiir die keine Angaben
zu einer Gefahrdung vorliegen. Bei der Umsetzung der Eingriffe in die Vegetati-
onsbestande kann es zum To6ten oder Verletzen von Tieren oder ihren Entwick-
lungsstadien kommen, wobei mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande aber nicht zu rechnen ist.

21.4 Schutzgut Boden

Uber die Bdden des Plangebietes liegen Informationen aus verschiedenen Quel-
len vor.

Gemal dem Umwelt-Kartenportal des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) stehen im gesamten Plangebiet grundwasserbestimmte
und/oder staunasse Lehme/Tieflehme an. Dieser Bodenfunktionsbereich wird in
einer 4stufigen Skala in die Wertstufe ,mittel bis hoch® eingeordnet, das ent-
spricht der zweitniedrigsten Wertstufe.

Nach der Funktionsbewertung der Boden innerhalb des Landschaftsplanes ge-
hort das Plangebiet zu einem Bereich mit starker Bodenversiegelung oder
-Uberformung aus Siedlung, Verkehr, Bodenabbau etc..

Dieses ist durch die frihere militarische Nutzung belegt, in deren Rahmen das
neben Kasernen gelegene Gebiet fiir Nebenzwecke wie Lagerungszwecke, als
Panzertrasse u.a. genutzt wurde, und auch durch spater erfolgte Veranderungen.
Die erfolgten Umlagerungen sind z.T. noch vor Ort erkennbar, z.B. im 0Ostlichen
Teil des Gebietes, wo zahlreiche Bodenmieten liegen und offenbar schon vor
einiger Zeit auf manchen Teilflachen der Oberboden abgeschoben wurde.

Dementsprechend ist davon auszugehen, dass die Empfindlichkeit der vorhan-
denen Bdden gegeniber Uberbauung sowie gegen sonstige Bodenverdnde-
rungen, z.B. durch Umlagerungen, wegen ihrer starken anthropogenen Uber-
formung im Vergleich zu natirlichen Béden wesentlich geringer ausgepragt ist.

Da fur zwei innerhalb des Plangebietes gelegenen Flurstiicke (Flurstliicke
121/120 und 3/1) im Vorwege ein Verdacht auf eine Altablagerung bestand, wur-
den diese im suidwestlichen Teil des Plangebietes gelegenen Flachen durch eine
sogenannte ,Orientierende Untersuchung® detaillierter untersucht (FUGRO-HGN
2009). Anlass fur diese Untersuchung war die Vermutung, dass sich in diesem
Bereich eine ehemalige, in der DDR-Zeit illegal, vermutlich fir die Entsorgung
von Hausmdll genutzte Mulldeponie befand.
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Auf der um ca. 2 m aufgefilllten und gleichzeitig als kampfmittelbelastet einge-
stuften Flache wurden im Februar 2009 insgesamt 4 Schiirfe in reprasentativer
Anordnung angelegt. Dabei bestatigte sich der Verdacht einer Altablagerung,
jedoch handelt es sich bei den anthropogenen Auffiillungen nicht um Hausmiill,
sondern um Bauschuttablagerungen, deren Machtigkeit die zunachst angenom-
mene Grofie von 2 m z.T. deutlich Ubersteigt.

Die organoleptische Begutachtung ergab nur in einem Schurf (Schurf 1, west-
lichster der Schurfe) Auffalligkeiten in Form eines modrigen Geruchs. Aus diesem
Schurf und wegen des Bodenmaterials auch aus dem Schurf 2, hier wegen even-
tuell vorhandener Schlacke-Auslaugungsstoffe, wurden Bodenproben flir chemi-
sche Laboranalysen entnommen. Die Analyseergebnisse wurden den Prifwerten
fur den Wirkungspfad Boden - Mensch in Wohngebieten aus der BBodSchV, die
sich auf die direkte Aufnahme von Schadstoffen in Wohngebieten beziehen, so-
wie den Orientierungswerten fir Bodenbelastungen der LAWA (Grenzschwellen-
Prufwerte zur Begutachtung von Grundwasserschaden und ihre Begrindung)
gegeniibergestellt. Die Gegeniiberstellungen zeigten keinerlei Uberschreitungen
der Prifwerte. Die Ergebnisse sind fur den Bereich der Deponie als reprasentativ
anzusehen, wenn auch lokale ,hotspots® bezlglich schadlicher Bodenverande-
rungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, d.h. dass der Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung fir den untersuchten Bereich noch nicht véllig
ausgeraumt ist. Auch fir die restlichen Flachen kdnnen schadliche Bodenveran-
derungen nicht vollig ausgeschlossen werden, da keine abschlielenden Unter-
suchungen vorliegen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch die Ausweisung der Gewerbeflachen mit der festgesetzten zulassigen Be-
bauung und der Verkehrsflachen wird eine Neuversiegelung von Boden in einem
Umfang von annahernd 6 ha vorbereitet.

Im Bereich der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen gehen alle Bodenfunktio-
nen verloren. Im Bereich bauzeitlich beanspruchter Flachen treten weniger
schwerwiegende, Uberwiegend temporar begrenzte Beeintrachtigungen auf.

Die betroffenen Bdéden gehoren zu den anthropogen vorbelasteten Béden, die in
besiedelten Bereichen haufig vorkommen. Bdden mit besonderer Bedeutung,
z.B. seltene Bdden, sind von der Planung nicht betroffen.

Aus diesen Grinden ist fir das Schutzgut Boden von einem fir umfangreichere
Bauvorhaben ,normalen” Konfliktpotenzial auszugehen. Unabhangig davon ist
die groRflachige Uberbauung bisher weitestgehend unversiegelter Béden im
Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, hier vor
allem bei der im Griinordnungsplan vorgenommenen Ermittlung des Kompensa-
tionserfordernisses, zu berticksichtigen.
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Weiterhin wird im Rahmen der Bebauung eine Berdumung von Ablagerungen
bzw. altlastenverdachtiger Bereiche unter fachtechnischer Begleitung erforderlich
sein. Dieses gilt fur die aus der militdrischen Vornutzung stammenden altlasten-
verdachtigen Flachen und fiir den Bereich der im sliidwestlichen Teil des Pla-
nungsgebietes vorhandenen ehemaligen Bauschuttdeponie, auch wenn ein Ver-
gleich mehrerer aus diesem Bereich entnommener und untersuchter Proben mit
den geltenden Priuf- und Orientierungswerten keine Hinweise auf bestehende
Gefahrdungen ergab (s.0.).

21.5 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Unweit der westlichen
Grenze des Plangebietes verlauft der Fasanengraben.

Fir die Grundwasserneubildung hat das Gebiet gemall Umweltkartenportal des
LUNG eine mittlere Bedeutung. Fir das nutzbare Grundwasserdargebot hat das
Gebiet gemal der o.g. Quelle eine sehr hohe Bedeutung. Diese wird durch die
Wasserfassung Nuddelbachtal genutzt. Das Plangebiet liegt in der Trinkwasser-
schutzzone lllb, d.h. in der aufersten Schutzzone des zugehdrigen Wasser-
schutzgebietes.

Gemal Landschaftsplan wird dem Plangebiet insgesamt eine schlechte Versi-
ckerungseignung zugesprochen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Stoffeintragen
gilt gemal Landschaftsplan im 6stlich Teil als gering und im westlichen Teil des
Plangebietes als mittel. Bei der Funktionsbewertung des Naturhaushaltsfaktors
Wasser wird der grofte Teil des Plangebietes als Bereich mit allgemeiner Funkti-
onsfahigkeit eingestuft. Definitionsgemal sind dieses Bereiche, die bei fehlenden
Pufferzonen keine besonderen Empfindlichkeiten, Belastungen und Beeintrachti-
gungsrisiken oder keine besondere Funktionsfahigkeit aufweisen. Lediglich der
Bereich der sogenannten Deponie (siehe Darstellungen zum Faktor Boden) wird
als Bereich mit beeintrachtigter / gefahrdeter Funktionsfahigkeit eingestuft, fir
den starke Bodenversiegelungsgrade und/oder Beeintrachtigungsrisiken aus
Siedlung und Verkehr typisch sind.

Aus der orientierenden Altlastenuntersuchung (HGN 2009) liegen folgende In-
formationen zur hydrogeologischen Situation im Plangebiet vor:

Der Grundwasserleiter 1 ist im Gebiet nicht ausgebildet. Als oberster Grundwas-
serleiter (GWL 2) sind die Nachschittsande des Saaleglazials anzusehen, das
lokal eine Machtigkeit von ca. 9 m aufweist. Weitere grundwasserfiihrende
Schichten im Liegenden (GWL 3 und 4) sind die teilweise schluffigen Fein- bis
Grobsande des Saaleglazials, wobei der GWL 3 mit einer Machtigkeit von ca.
30 m nahezu flachendeckend ausgebildet ist und hydraulische Verbindungen der
Grundwasserleiter untereinander vor Ort nicht bestehen.
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Die Durchlassigkeit der Porengrundwasserleiter ist mit 3,5 — 4,0 x 10* {liberwie-
gend als malig bis gut zu bezeichnen. Die unter- und Uberlagernden Schichten
aus Geschiebemergel des Weichselglazials wirken als Grundwasserstauer.

Die allgemeine GrundwasserflieRrichtung ist von Nordwesten nach Siidosten
gerichtet, wobei der Ostorfer See mit einem Seewasserspiegel von 39,6 m NN
als Hauptvorfluter angesehen werden kann.

Die lokalen Grundwasserflurabstande liegen gemaR alteren Bohrprofildaten im
Bereich Gorries bei ca. 5-7 m.

Bewertung der Auswirkungen

Fir das Schutzgut Wasser kommen Beeintrachtigungen, z.B. in der Bauphase,
durch versehentliche Verunreinigungen, z.B. durch Kraft- und Schmierstoffe in
Frage, die jedoch beim sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen zu vermeiden
sind. Die Gefahr der Grundwasserverschmutzung wird daher als gering einge-
schatzt, zumal im Gebiet keine oberflachennahen Grundwasser-Flurabstande
gegeben sind und die Durchlassigkeit der anstehenden Bdden Uberwiegend ge-
ring ist.

Beeintrachtigungen des Trinkwasserschutzgebietes, in dessen Schutzzone Il b
das Plangebiet gelegen ist, sind ebenfalls nicht zu erwarten, u.a. da der nutzbare
Grundwasserleiter durch schwer durchlassige Schichten (Geschiebelehm und —
mergel, Beckentone) abgedeckt ist. Gemal Verordnung Uber das Wasserschutz-
gebiet Schwerin vom 21.08.1995 ist die Ausweisung von Baugebieten in der
Schutzzone Il b ausdricklich erlaubt. Veranderungen der Bodenoberflache oder
Erdaufschliisse sind in dieser auflersten Schutzzone des Schutzgebietes nur
verboten, sofern hierdurch die Schutzfunktionen der Deckschichten wesentlich
gemindert werden, wovon im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden kann.

Die Versickerung von Oberflachenwasser wird sich infolge der geplanten Uber-
bauung von Flachen verringern. Diese Beeintrachtigung wird jedoch als nicht
besonders schwerwiegend bewertet, da im Gebiet auch heute schon eine gerin-
ge Versickerungseignung besteht und ein Teil der Flache des Plangebiets unver-
siegelt verbleibt.

Oberflachengewasser konnen von der Planung nicht direkt betroffen sein, da im
Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind. Falls eine Ableitung von
vorbehandeltem Oberflachenwasser in den nahe gelegenen Fasanengraben er-
folgen sollte, ist auch fur diesen Fall nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
des Gewassers zu rechnen, da die Einleitung auf die Aufnahmekapazitat des
Gewassers abzustimmen ist. Ein relevanter Eintrag von verschmutztem Oberfla-
chenwasser wird durch die entsprechend den geltenden Vorschriften durchzufiih-
rende Vorbehandlung des Wassers vermieden (vgl. Pkt. 5).
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2.1.6 Schutzgiter Klima und Luft

Fur das Lokalklima im Plangebiet und seiner Umgebung ist aufgrund der grof3-
raumig unversiegelten Bereiche von vergleichsweise ausgeglichenen Verhaltnis-
sen auszugehen.

GemalR der Karte der klima- und immissionsodkologischen Funktionen fur Schwe-
rin gehort das Plangebiet zu einem Gebiet mit Bedeutung fir die Kaltluftprodukti-
on (als Erganzungsraum der weiter ndrdlich anschlieRenden Ausgleichsraume),
das sich Uberwiegend nordwestlich der Rogahner Stralte erstreckt, und liegt
gleichzeitig in einem Eintrittsbereich von Kalt- bzw. Frischluft in die Bebauung.
Die Durchliftung der angrenzenden Siedlungsbereiche (stdlich der Rogahner
Stralte und o6stlich der Zeppelinstralde) gilt als gering, die lufthygienische Belas-
tung der Siedlungs- und Strallenraume (mit CO) als mittel.

Damit ist fir den Geltungsbereich von einer gewissen klimadkologischen Bedeu-
tung auszugehen, wie sie allgemein fir am Stadtrand gelegene, weitestgehend
unbebaute Bereiche gegeben ist. Hinsichtlich lufthygienischer Belastungen ist die
Situation als glnstig einzuschatzen, da sich die Lage in einem Kaltluft- bzw.
Frischlufteintrittsbereich positiv auf die Luftqualitat auswirkt.

Insgesamt wird flr die Austauschsituation in Schwerin eine ginstige Situation
formuliert, da Bebauung und Freiflachen allgemein eng verzahnt sind und fast
alle Flachen des Stadtgebietes innerhalb des Wirkungsbereiches von klimatisch
wirksamen Ausgleichsstromungen liegen.

Bewertung der Auswirkungen

Im Plangebiet werden sich die mikro- bzw. lokalklimatischen Verhaltnisse durch die
grol¥flachige Bebauung bzw. Versiegelung bisher weitestgehend unbebauter Fla-
chen insoweit andern, als hier zukiinftig eher stadtklimatische Verhaltnisse mit et-
was erhdhten Durchschnittstemperaturen und niedrigerer Luftfeuchte als im Um-
land gegeben sein werden. Die vorgesehene innere Durchgrinung, insbesondere
die Anpflanzung von Laubbdumen im Stral3en- und Stellplatzbereich und der Er-
halt einer Waldflache sowie eines 20%igen Anteils von unversiegelten Flachen auf
den Gewerbegrundsticken wirkt diesen Effekten entgegen. Dasselbe gilt fur die
Lage des Plangebietes in einem Kaltluft- bzw. Frischlufteintrittsbereich.

Der Frischlufteintrittsbereich wird sich zwar durch die Planung etwas weiter nach
aullen verschieben, jedoch ist die Frischluftversorgung auch nach Realisierung
der Planung gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft werden durch die
Planung nicht erwartet.
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2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist hier in erster Linie im Sinne des Landschafts- bzw.
Stadtbildes zu verstehen.

Der Landschaftsplan geht in seiner Landschaftsbildbewertung fiir das Plangebiet
von einigen gliedernden Gehdlzstrukturen und insgesamt von einer hohen Be-
deutung des Landschaftsbildes aus.

Im Detail stellt sich die landschaftliche Situation in Bezug auf die Kriterien Natur-
nahe, Vielfalt und Eigenart heute folgendermalen dar:

Wahrend es im westlichen Teil bereits ausgedehnte Pionierwaldbesténde gibt,
die von Nordwesten bis in den mittleren Teil des Gebietes hineinreichen, stellt
sich der Ostliche Teil des Gebietes als Bereich dar, der von ruderalen Gras- und
Staudenfluren mit eingestreuten Geblischen gepragt ist. Die flr stadtische Brach-
flachen typischen Kennzeichen anthropogener Uberpragung, hier vor allem die
zahlreichen kleinen Aufschittungen (Bodenmieten), sind in diesem Teil des
Plangebietes noch gut erkennbar, so dass dieser Teil des Plangebietes nicht
besonders naturnah wirkt. Im westlichen Teil des Gebietes tritt die anthropogene
Uberpragung aufgrund der mit gréReren Anteilen vorhandenen Gehdlzbestande
weniger deutlich hervor, da diese den Blick auf z.T. ebenfalls vorhandene Anzei-
chen der friheren Nutzung, z.B. die Gelandekanten der im Stdwesten gelege-
nen Aufschittung (Bauschuttdeponie), verstellen. Durch die Gehdlzbestande
wirkt das Landschafts- bzw. Ortsbild dieses Bereiches vergleichsweise naturnah.

Die landschaftliche Vielfalt im Plangebiet wird insgesamt als mittel eingeschatzt,
da sowonhl offene Bereiche als auch gehodlzgepragte Bereiche vorhanden sind.

Der Erhalt der landschaftlichen Eigenart ist nur fir den nordwestlichen Randbe-
reich des Plangebietes als vergleichsweise hoch einzustufen. Die hier vorhande-
nen Waldbestéande stehen mit den nach Nordwesten anschlieRenden Waldbe-
stdnden im Zusammenhang, die sich im Randbereich der in der Nahe gelegenen
Niederung des Fasanengrabens befinden und hier einen fir die Eigenart der
Umgebung typischen Landschaftsbereich darstellen. In den Gbrigen Bereichen
des Gebietes ist die urspriingliche Eigenart der hier ehemals vorhandenen Feld-
flur nicht mehr zu erkennen, da eine Uberformung durch zwischenzeitlich erfolgte
militdrische Nutzung und anschlieRende Nutzungsaufgabe stattgefunden hat.

Die Bewertung der Erholungseignung kommt zur Einstufung ,geringe Eignung®.
Griinde sind in der fehlenden ErschlieBung der Flache durch Wege und eine ins-
gesamt schwierige Zuganglichkeit und Orientierung, vor allem im westlichen Teil
des Gebietes, zu sehen, aullerdem in der fehlenden Anbindung an attraktive
Zielpunkte.

Bewertung der Auswirkungen
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Fir das im Plangebiet teilweise naturnah erscheinende Landschafts- bzw. Stadt-
bild, dessen Vielfalt bzw. Eigenartserhalt als mittel bzw. gering bewertet wurde,
ist infolge der Planung von einer deutlichen Veranderung auszugehen. Sowohl
die Naturnahe als auch die Vielfalt und die Eigenart werden sich weiter verrin-
gern. Stadtisch wirkende Elemente werden den groften Anteil der Flachen ein-
nehmen, mit Ausnahme der zu erhaltenden Waldflache werden unbebaute Fla-
chenanteile Gberwiegend gartnerisch gepragt sein. Das Plangebiet wird sich in
seinem Erscheinungsbild den im Siiden und Osten benachbarten Gewerbegebie-
ten anndhern, so dass es mit diesen Gebieten eine homogen erscheinende Ein-
heit bilden wird. Hierdurch wird sich zwar die Stadtrandsituation in Richtung der
umgebenden Landschaft verschieben, jedoch werden die Vorgaben zur Gebau-
dehohe und zur Gestaltung der Fassaden und eventueller Werbeanlagen sowie
die im StralRenraum vorgesehenen Baumpflanzungen zu einer Ausbildung eines
geordneten Stadtbildes flihren.

Zur umgebenden Landschaft sind bereits wirksame Eingrinungen durch Wald und
sonstige Geholzbestdnde vorhanden. Dieses gilt fir den gesamten westlichen
Randbereich des Plangebietes, wo die Gehdlzbestande unmittelbar angrenzen und
z.T. noch erganzt werden, aber auch flr die ndrdliche Umgebung. Die hier angren-
zenden Brachflachen sind wie das Plangebiet durch die friihere militarische Nutzung
gepragt und weisen den typischen Charakter solcher Konversionsflachen auf. Die
hier etwas abgesetzt von der Plangebietsgrenze in groliem Umfang vorhandenen
Geholzbestande bilden nach Norden einen breiten Griingtirtel, so dass auch in die-
ser Richtung keine weitreichende Wirkung auf das Landschaftsbild der Umgebung
gegeben sein wird.

In Bezug auf die Erholungseignung des Plangebietes und der Umgebung kénnen
aufgrund der nicht gegebenen Bedeutung keine relevanten Auswirkungen auftreten.

2.1.8 Schutzgiter Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Uber Denkmale oder andere Kulturgiter liegen fiir das Plangebiet bisher keine
Informationen vor.

Sonstige Sachguiter sind nicht vorhanden, da das Flurstiick derzeit brachliegt und
keinerlei Bebauung vorhanden ist.

Bewertung der Auswirkungen

Nach heutigem Kenntnisstand ist infolge der Planung nicht von erheblichen Be-
eintrachtigungen von Kultur- und sonstigen Sachgtitern auszugehen. Sollten im
Rahmen der Bauarbeiten unter dem Aspekt Denkmalschutz relevante Funde
auftreten, sind diese zu dokumentieren und fachgerecht zu bergen.
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2.1.9 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern zu berlcksichtigen. Grundsatzlich be-
stehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandtei-
len des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in star-
kem Male durch die Auswirkungen des menschlichen Handelns auf die anderen
Schutzglter gepragt. Die wesentlichen Veranderungen flir den Naturhaushalt
ergeben sich Ublicherweise bei geplanten Bebauungen durch Versiegelung von
Bdden und durch die Zerstérung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere.

Die zusatzlichen Bodenversiegelungen werden die Eigenschaften der derzeit
nicht versiegelten Boden verandern, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich
das Mikroklima andert. Zudem wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf
das Schutzgut Wasser aus, der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Durch die Uberbauung einer derzeit unbebauten Flache gehen Lebensraume fiir die
hieran angepasste Pflanzen- und Tierwelt verloren bzw. wird die Lebensraumqualitat
fur Tiere, die diese Biotope nutzen, z.B. Vogel, weiter eingeschrankt.

Damit ist von gewissen Veranderungen in den vorhandenen Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgltern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen auszugehen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
Zu erwarten.

2.2 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiuhrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird sich der Umweltzustand im Plangebiet deut-
lich verandern. Die wichtigsten Aspekte werden hier in stark zusammengefasster
Form wiedergegeben, siehe auch detailliertere Beschreibungen zu den Auswir-
kungen in Pkt 2.1.

Die starksten Veranderungen werden fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
sowie fir den Boden eintreten:

Die Uberbauung derzeit unbebauter Flachen wird zu einem Verlust von unversie-
gelten Béden und von Brachflachen mit Gras- und Staudenfluren, kleinflachigen
Sandmagerrasen sowie Gehdlzbestanden, weiterhin zu einem Verlust von Pio-
nierwaldbestanden fuhren.

Hierdurch gehen in gré3erem Umfang Standorte fur wildwachsende Pflanzen und
Lebensraume flr die biotoptypische Tierwelt verloren, insbesondere Habitate flir
eine groRere Anzahl von Singvogelarten, darunter auch ein Brutrevier des Neun-
toters, einer Art, die aufgrund ihrer Auflistung in Anhang | der Vogelschutzrichtli-
nie einer besonderen Berlcksichtigung bedarf. Auch fiir andere Artengruppen,
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z.B. Fledermause und Insekten, entstehen Beeintrachtigungen aufgrund der Ver-
luste von Teillebensrdaumen, die aber als weniger schwerwiegend einzuschatzen
sind.

Letzteres qilt auch fir das Schutzgut Wasser, da Oberflachengewasser nicht
betroffen sind und die Verringerung der Versickerung aufgrund der vorhandenen
schlechten Versickerungseignung nicht als starke Beeintrachtigung einzustufen
ist.

Auch fir die Schutzguter Klima und Luft sind aufgrund der vergleichsweise giins-
tigen Lage des Gebietes und aufgrund vorgesehener Begriinungsmaflinahmen
keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mit der vorgesehenen Emissionskontigentierung wird die Einhaltung der zum
Larmschutz geltenden Vorschriften sichergestellt.

Das Landschafts- bzw. Stadtbild wird sich von einer, z.T. schon stark von
Geholzbestanden durchsetzten und damit bereichsweise bereits waldartig aus-
gepragten Brachflache zu einem stadtisch gepragten Bereich mit einem hohen
Anteil von Bebauung und befestigten Flachen und einem demgegenuber deutlich
geringeren Grinflachenanteil wandeln.

2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die heutige Situation vermutlich noch
langer bestehen bleiben. Das bedeutet, dass sich die vorhandenen Gras- und
Staudenfluren voraussichtlich noch Uber Jahre erhalten werden, wobei von einer
nach und nach fortschreitenden Geholzausbreitung auszugehen ist. Letzteres gilt
auch fir die vorhandenen Pionierwaldbestande, die sich zu stabileren Waldbe-
standen weiter entwickeln und von der Flache her ausdehnen werden. Durch die
starkere Gehdlzausbreitung wird langfristig die Eignung des Gebietes als Le-
bensraum flir die vorkommenden, Uberwiegend an lockere Gehdlzbestande ge-
bundenen Brutvogelarten zurlickgehen. Wenn Uber langere Zeitrdume keine
Nutzung erfolgt, d.h. die im Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung als Ge-
werbestandort nicht umgesetzt und auch keine sonstige Nutzung aufgenommen
wird, ist davon auszugehen, dass sich die Waldanteile im Gebiet deutlich vergré-
Rern werden.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlick-
sichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-

22



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 62.08 ,Gorries - Zeppelinstraie® der Landeshauptstadt Schwerin

griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vor-
bereitet werden, zu beurteilen und Aussagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung
und ggf. zu ihrem Ausgleich zu treffen.

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

e Erhalt von Wald und von Einzelbaumen

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes soll ein Teil der vorhandenen natur-
nah ausgepragte Waldflachen erhalten werden. Der zu erhaltende Waldbestand
darf auch wahrend der Bauphase nicht beansprucht werden und ist zu Beginn
der Bauarbeiten mit einer geeigneten Abgrenzung zu versehen.

Im sudostlichen Randbereich des Geltungsbereichs soll eine aus Laubbaumen
(Pappeln) bestehende Baumgruppe als fur die Eingrinung des Plangebietes
wichtiges Element erhalten werden. Die zu erhaltenden Baume und ihre Randbe-
reiche sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Auch
die Lagerung von Bodenmassen in ihren Kronentraufbereichen ist nicht zulassig.
Die Vorschriften der DIN 18920 sind zu beachten.

¢ Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt

Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt, einschliel’-
lich des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, sind alle Fall- und
Rodungsarbeiten sowie der Abtrag von Gras- und Staudenfluren in der Zeit vom
01.11. — 28.02. des Jahres (auRerhalb der Vegetationsperiode) durchzuflihren.

In einer Begehung im Frihjahr und in einer weiteren Begehung im Spatsommer
vor Beginn der Baufeldraumung sollten im Geltungsbereich Schmetterlingsrau-
pen, insbesondere solche des besonders geschitzten Blutbars, von den Nah-
rungspflanzen abgesammelt und an geeignete Stellen im Umfeld, auf denen die
Nahrungspflanzen vorhanden sind, umgesetzt werden.

e Schutz des Bodens vor baubedingten Beeintrachtigungen

Der im Geltungsbereich von BaumalRnahmen betroffene Oberboden ist durch
Ausbau und sachgemale Zwischenlagerung gemaf DIN 18300 vor Beeintrachti-
gungen zu schitzen und im Gebiet wiederzuverwenden (z.B. im Bereich vorge-
sehener Geholzanpflanzungen) bzw. zur Wiederverwendung im Bereich anderer
Flachen abzutransportieren. Auf allen Flachen, die nicht fur eine Befestigung
bzw. Uberbauung vorgesehen sind, ist der Boden nach Abschluss der Bauphase
wieder zu lockern.
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e Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen, die dem neuesten
Stand der Larmminderungstechnik entsprechen

Zur Minderung von Larmbelastungen fur benachbarte bzw. in der Nahe gelegene

Wohnbebauung und von Bebauung mit Blirordumen sowie flir die Tierwelt der

Umgebung sollen Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet werden, die dem

neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

e sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen, Treib-
stoffen

Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grundwassers ist ein
sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen
erforderlich.

e Vorbehandlung des auf befestigten Flachen anfallenden Oberflachen-
wassers

Das auf Uberbauten bzw. befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser wird
entsprechend den geltenden Vorschriften vorbehandelt und durch geeignete Rick-
haltungsmalinahmen zeitversetzt abgeleitet, so dass Beeintrachtigungen benach-
barter Gewasser bzw. des Wasserhaushaltes vermieden bzw. verringert werden.

e Hohenbegrenzung der Gebaude sowie Beschrankungen bei der Fassa-
dengestaltung und der Gestaltung von Werbeanlagen

Die maximale Gebaudehéhe wird durch eine Festsetzung der Gebaude-
oberkanten auf 15 m als Hochstmall (Bezugshdhe 46 m U HN) begrenzt. Die
Begrenzung dient u.a. zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts-
bzw. Ortsbildes in den umliegenden Bereichen. Letzteres gilt auch fir die vorge-
sehenen Beschrankungen bei der Fassadengestaltung bzw. bei der Gestaltung
von Werbeanlagen, wonach hoch glanzende oder reflektierende Materialien bzw.
blinkende und bewegte Lichtelemente ausgeschlossen sind.

¢ Landschaftlich angepasste Gestaltung im Waldrandbereich

Die Freihaltung eines 15 m breiten Streifens im Anschluss an den zu erhaltenden
Waldbestand von Versiegelungen in Verbindung mit einer Begriinung der Flache
dient der landschaftsrechten Gestaltung des Ubergangsbereichs von Wald und
bebauter Flache. Da Waldrandbereiche zudem eine besondere Bedeutung als
Lebensraum aufweisen, dient dieser Grunstreifen gleichzeitig der Minimierung
von Beeintrachtigungen der Tierwelt.

242 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Fir die Lebensraumverluste der betroffenen Vogelarten sind vorgezogene arten-
schutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen erforderlich, mit denen gleichzeitig auch
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die fur die Beseitigung von Offenlandbiotopen notwendige Kompensation zu er-
bringen ist.

Zusatzlich ist eine Kompensation fur den Verlust vorhandener Waldbestéande
erforderlich. Dieser erfolgt durch die Ersatzaufforstung einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flache, wobei Art und Umfang der Ersatzaufforstung durch
die Forstbehorde festgelegt und mit Bescheid vom 15.04.2013 genehmigt wur-
den. Eine entsprechende Umwandlungserklarung nach § 15a LWaldG wurde am
22.05.2013 von der Forstbehdrde abgegeben.

Weiterhin besteht ein Kompensationserfordernis fur die Fallung geschitzter Ein-
zelbaume.

MaBRnahmen im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich bieten sich fiir die Durchflihrung flachenhafter Ausgleichs-
maflnahmen nur geringe Mdglichkeiten. Vorgesehen ist die Entwicklung eines
Geholzstreifens am westlichen Randbereich des Plangebietes, gegentber der
Siedlung Fasanenhof. Hier sollen unter Einbeziehung eines vorhandenen
Geholzstreifens Gehdlzgruppen aus standortheimischen Geholzarten ange-
pflanzt werden, die Habitate fir Gebuschbriter bieten und zur Eingrinung des
Plangebietes beitragen.

Méglich und vorgesehen ist weiterhin lediglich der Ausgleich fiir die Beseitigung
von drei geschutzten Einzelbaumen. Die als Kompensationserfordernis ermittelte
Anpflanzung von vier Bdumen wird im Rahmen der im 6ffentlichen StralRenraum
anzupflanzenden Baume (insgesamt 22 Baume) erbracht.

MaBRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Die MaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs gliedern sich in Kompensati-
onsmafnahmen fir Offenlandbiotope einschlieRlich artenschutzrechtlichen Aus-
gleich und in Kompensationsmafinahmen fur Waldbestande.

Mit den beschriebenen MaRnahmen, die nicht nur den Schutzgltern Pflanzen
und Tiere, sondern auch den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima und Land-
schaft zu gute kommen, werden die durch die Planung verursachten Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen (siehe Ubersicht).

Kompensationsflache Offenlandbiotope /artenschutzrechtlicher Ausgleich (Demen)

Als Kompensation flir die Beseitigung von Offenlandbiotopen und gleichzeitig als
vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme ist die Entwicklung
und langfristige Pflege einer ehemals militarisch genutzten Flache zu einem
durch Gebuschinseln strukturierten Offenlandbereich vorgesehen.

Die Flache umfasst einen 6,02 ha grof3en Teil des Flurstiicks 46 der Flur 1 der
Gemeinde Demen, Landkreis Ludwigslust — Parchim.
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Die Standortsituation ist durch die vorhandenen sickerwasserbestimmten Sande
mit vergleichsweise hohen Grundwasserflurstanden bestimmt, wobei von einer
maRigen Nahrstoffversorgung auszugehen ist. Der Bewuchs besteht heute tUber-
wiegend aus Grasfluren mit unterschiedlich hohen Anteilen von meist jingerem
Gehdlzaufwuchs aus Kiefern-Anflug und Besenginster.

Die auf der Flache vorgesehenen Malnahmen beinhalten eine Erstinstand-
setzung mit begleitenden randlichen Gehoélzanpflanzungen aus Dornstrauchern
sowie langfristig wiederkehrende Pflegemallinahmen.

Die Erstinstandsetzung umfasst vor allem eine maschinelle Beseitigung des
Gehdlzjungwuchses auf ca. 80% der Flache. Auf den Ubrigen Flachenanteilen
werden Geholzinseln als Initialstadien fiir Strukturelemente, die von Gebulsch-
britern als Brutplatz genutzt werden kénnen, erhalten.

Nach Abschluss dieser Erstherrichtung der Flache sind Pflegemalinahmen vorgese-
hen, die abschnittsweise und rotierend erfolgen sollen, wobei die offenen Flachenan-
teile der einzelnen Abschnitte alle ca. 3 — 4 Jahre von Gehdlzaufwuchs befreit und in
den Geholzinseln ggf. aufwachsene héhere Geholze entfernt werden sollen.

Es ist damit zu rechnen, dass sich durch die vorgesehenen MalRnahmen mit klei-
nen Geholzbestanden durchsetzte Offenlandvegetation trocken - magerer bis
maRig nahrstoffreicher Standorte entwickelt, z.B. Sandmagerrasen oder Gras-
fluren mit Magerrasenanteilen, ggf. auch mit Anteilen von Heidevegetation tro-
ckener Standorte.

Die Pflege ist Uber einen Zeitraum von 25 Jahren vorgesehen, d.h. dass sich die
angestrebten Vegetationsbestdnde bzw. Lebensraume langfristig erhalten wer-
den. Nach Einstellung der PflegemalRnahmen kann sich die Flache durch Suk-
zession zu gehodlzreicheren Lebensraumen und schlieRlich zu Wald entwickeln.

Ersatzaufforstung fur Waldbestande: (Perlin)

Von der Zentrale der Landesforstanstalt in Malchin und dem Forstamt Gadebehn
wurde festgelegt, dass als Ausgleich flr die nachteiligen Wirkungen der standi-
gen Umwandlung von Wald eine Ersatzaufforstung zu erbringen ist. Es wurde
eine Ersatzaufforstung im Umfang von mindestens 2,0 ha Gréle gefordert, zu-
satzlich ein Krautsaum an den Flachenrandern im Umfang von 0,3 ha GroRe.

Die Kompensation wird durch eine Erstaufforstung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache in der Gemeinde Perlin erbracht. Die Erstaufforstung der ge-
maf Anforderung der Forstbehérde 2,3 ha groRen Flache wurde durch die Lan-
desforstanstalt mit Bescheid vom 25.04.2013 genehmigt, eine entsprechende
Umwandlungserklarung geman § 15a LWaldG am 22.05.2013 abgegeben.

Die Aufforstungsflache, die sich im Eigentum der Bundesanstalt fur Immobilien-
aufgaben befindet, ist im westlichen Randbereich der Gemeinde Perlin, Kreis
Nordwestmecklenburg, gelegen.
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Die Aufforstung umfasst das Flurstiick 19/1 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung
Perlin.

Auf dieser Flache ist eine Aufforstung mit standortgerechten einheimischen
Baumarten und den flr Mecklenburg-Vorpommern geforderten Pflanzen-
herklnften vorgesehen. Der Waldrand wird arten- und strukturreich gestaltet. Die
Aufforstung wird gepflegt und vor Schaden durch Wild geschutzt. An der Strale
von Perlin nach Boddin befindliche Alleebaume werden durch einen ausreichen-
den Abstand der Anpflanzung vor eventuellen Beeintrachtigungen geschutzt. In
diesem Bereich und im Bereich der angrenzenden Ackerflache wird die Auffors-
tung mit einem Krautsaum umgeben.

Ubersicht iiber das Kompensationserfordernis und die vorgesehene Kompen-

sation (Bilanzierung gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung)

Teilaspekt | Betroffene Kompensa- vorgesehene erzielbare
Flache / Ein- | tions- Kompensation | Kompensation
zelelement erfordernis

Biotope/ 5,81 ha 10,15 ha (Fla- Bereitstellung 12,04 ha (Fla-

Vegetati- (alle bisher chenaquivalent) | und Entwicklung | chenaquivalent)

ons- unbefestigten sowie langffristi-

bestande Flachen aufser ge Pflege einer

(Offenland) | \Valdflachen) 6,02 ha groRen,

mit Gehdlzen

strukturierten

Offenlandflache

im Bereich De-

men;

Entwicklung 0,17 ha (Fla-
eines Geholz- chenaquivalent)
streifens am

westlichen Rand

des Plangebie-

tes im Umfang

von 0,10 ha

Einzel- 3 geschiitzte Anpflanzung von | Anpflanzung Kompensations-

baume Einzelbdume 4 Baumen von Baumen im | erfordernis fir

offentlichen geschutzte
Raum des Plan- | Baume ist voll-
gebietes und standig erb-
von weiteren racht, sonstige
Baumen im Anpflanzungen
Bereich der und Begriinun-
Gewerbegrund- | gen dienen der
stlicke Neugestaltung
des Stadtbildes

Fortsetzung nachste Seite
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Ubersicht Bilanzierung (Fortsetzung)

gestaltung und
eines Krautsau-
mes

saums (Gesamt-
flache 2,3 ha) im
Bereich Perlin

Teilaspekt | Betroffene Kompensa- vorgesehene erzielbare Kom-
Flache / Ein- tions-erfordernis | Kompensation pensation
zelelement

Arten- 7,06 ha vorgezogener Bereitstellung Entwicklung von

schutz (betroffene Ausgleich im und Entwicklung | Brutvogelrevie-

(Brutvogel) | Habitatflache Bereich einer sowie langfristi- | ren in derselben
gesamt) ahnlich grofte ge Pflege einer | Wertigkeit wie

Flache mit ver- 6,02 ha grofden, | die der betroffe-
gleichbarer Fla- | mit Gehdlzen nen Lebens-
chenqualitat strukturierten raume

(bei besser geeig- | Offenlandflache | (auf einer zusam-
neten Flachen im Bereich De- menhangenden,
reicht eipe gerir)— men (s.0.) etwas kleineren,
gere GroRe, bei aber ohne rele-
schlechter geeig- vante Randsto-
neten Flachen ist rungen ausgebil-
eine groRere Fla- deten Flache)
che erforderlich)

Wald 1,55 ha Erstaufforstung Aufforstung ei- Entwicklung von
einer 2,3 ha ner bisher land- | Waldbestanden
groflen Flache, wirtschaftlich in derselben
einschlieBlich genutzten Fla- Wertigkeit wie
naturnaher che und Anlage | die betroffenen
Waldrand- eines Kraut- Waldbestande

2.5 Ubersicht iiber die in Betracht kommenden anderweitigen L6-

sungsmoglichkeiten

Innerhalb der Flachennutzungsplanung sind die alternativen Gewerbeflachen-
standorte in Schwerin geprift worden. Dabei wurde das Plangebiet als ein ge-
eigneter Standort herausgearbeitet.

Im Rahmen des Planungsprozesses fir den Bebauungsplan wurden verschiede-
ne ErschlieBungs- und Entwicklungslésungen gepruft. Die im Ergebnis ausge-
wahlte Losung stellt die unter Kosten-Nutzen-Aspekten und Bericksichtigung
einer tragfahigen stadtebaulichen Flachenverteilung optimierte Losung dar.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Liste der bisher vorliegenden Fachbeitrdge, Planungen und Gutachten:
allgemein:
Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin

Unterlagen zur Planung im Bereich des Bebauungsplans 62.08 ,Gdrries — Zeppe-
linstralRe®

Orientierende Untersuchung (FUGRO-HGN 2009)

Schalltechnische Untersuchung mit Schallimmissionsprognose (GEO Pro-
jekt 2010)

Fauna-Gutachten zur Erfassung der Brutvogel, der Fledermause, Repti-
lien, der Tagfalter und der Heuschrecken im Bereich des Bebaungsplans
62.08 ,Gorries — ZeppelinstraBe  (im Auftrag von PLANUNG &
OKOLOGIE 2009)

Artenschutzrechtlicher ~ Fachbeitrag (PLANUNG & OKOLOGIE
2011/2012/2013)

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan 62.08 ,Gorries — Zeppelinstrale®
(2011/2012/2013)

Die Bewertung der Lebensraume fiir Pflanzen / Biotope orientiert sich an KAULE
1991" und dessen Weiterentwicklung bzw. an den Vorschriften des Landes
Mecklenburg-Vorpommern fiir die Bewertung von Biotoptypen (LUNG? 2010 und
LUNG?® 1999). Die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Mensch und Tie-
re orientiert sich an MARKS et al. 1992%, AG BODENKUNDE 1982° und BUNDES-
VERBAND BODEN 1999° sowie auf den Beurteilungen durch die jeweiligen Fach-
gutachter.

! Kaule, Giselher 1991: Arten- und Biotopschutz.
2 LUNG: Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen: Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Heft 2/2010.

® LUNG 1999: Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie, Heft 3/1999.

* Marks, Robert et al. (Hrsg.) 1992: Anleitung zur Bewertung des Leistungsvermdgens des Land-
schaftshaushaltes. Schr.R., Forschungen zur deutschen Landeskunde, Zentralausschuss fur
deutsche Landeskunde (Hrsg.), Bd. 229.

® AG Bodenkunde 1982: Bodenkundliche Kartieranleitung.

¢ Bundesverband Boden (BVB) 1999: Bodenschutz in der Bauleitplanung — Vorsorgeorientierte
Bewertung.
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3.1.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichtes kam es zu keinen Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen.

3.1.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Es ist zu Uberprifen, ob die Ausgleichsmalinahmen, hier die Ausgleichspflan-
zungen fur die drei nicht zu erhaltenden geschitzten Einzelbdume und die Aus-
gleichsmalnahmen fir die flachigen Eingriffe ordnungsgemaf’ durchgefihrt wor-
den sind. Dieses betrifft innerhalb des Plangebietes die Anpflanzungen von
Geholzgruppen am westlichen Rand des Plangebietes und von Baumen im o6f-
fentlichen Stralenraum und aullerhalb des Plangebietes die MalRnahmen, die
auf der externen Kompensationsflache durchgefiihrt werden.

Die Anpflanzung von Gehdlzgruppen und Baumen und die Erstinstandsetzungs-
mafinahmen im Bereich der externen Kompensationsflache werden durch die
Abnahme der Leistungen direkt nach dem Abschluss ihrer Durchfiihrung Uber-
pruft.

Fur die wiederkehrenden Pflegemaflnahmen im Bereich der externen Kompensa-
tionsflache Demen ist eine regelmalige Kontrolle im Rahmen der Jahresplanung
des Forstbetriebs Trave vorgesehen.
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3.2 Zusammenfassung

Fir den zum Stadtteil Gorries gehoérenden Bereich westlich der StralRe ,Zeppe-
linstral’e” / nérdlich der Rogahner Strale“ wird der Bebauungsplan Nr. 62.08
"Gorries — Zeppelinstralde" aufgestellt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 8,3 ha.

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zwecks Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Gorries zu schaffen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine am
Stadtrand gelegene, so genannte vorgelagerte Konversionsflache, d.h. einen
ehemals fur militarische Nebenzwecke, z.B. Lagerungszwecke, genutzten Stand-
ort, der schon seit Jahren brach liegt.

Geplant ist ein Gewerbegebiet mit einer neuen Planstralte zur ErschlieBung des
Gebietes mit Anbindung an die Zeppelinstrale. Im Nordwesten des Plangebietes
wird eine vorhandene Waldflache erhalten. Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine
Begrinung der nicht Gberbaubaren Flachen und eine Anpflanzung von Baumen im
offentlichen Straldenraum und im Bereich von Gewerbegrundstlicken vorgesehen.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich aus Sicht des Larmschutzes
schutzbedurftige Nutzungen im Bereich der westlich gelegenen Wohnsiedlung
Fasanenhof und an der Zeppelinstrale (Burogebdudekomplex innerhalb des
angrenzenden Gewerbegebietes). Zum Schutz dieser Nutzungen wurde die Ein-
haltung von Emissionskontingenten festgesetzt, die fir die nordlich der Planstra-
Re gelegenen Gewerbeflachen auf Werte von 63 dB(A)/m? tags und 51 dB(A)/m?
nachts und flr die sldlich der Planstralle gelegenen Gewerbeflachen auf die
Werte von 62 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts festgesetzt wurden.

Hierdurch ist die Einhaltung der geltenden gesetzlichen Vorschriften sicherge-
stellt. Ein Nachweis ist fir die konkreten Bauvorhaben im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Von einer im sudwestlichen Teil des Plangebietes vermuteten und auch bestatig-
ten Altablagerung sind keine schadlichen Bodenveranderungen und damit eben-
falls keine Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu beflrchten, da
ein Vergleich der untersuchten Proben mit den geltenden Pruf- und Orientie-
rungswerten keine Hinweise auf bestehende Gefahrdungen ergab.

Da vom Deponiebereich und von kleineren Altablagerungen und Gebauderesten
aus der militdrischen Vornutzung keine unmittelbaren Gefahren ausgehen, wird
eine Berdumung erst im Rahmen der Bebauung notwendig, wobei eine fachtech-
nische Begleitung durch einen Sachverstandigen gem. § 18 Bundesboden-
schutzgesetz vorzusehen ist.

Die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird zu einem grof3fla-
chigen Verlust von Vegetationsbestanden flihren, da fir den Uberwiegenden Teil
des heute weitestgehend unbebauten Plangebietes die Anlage von Gewerbege-
bieten oder Verkehrsflachen vorgesehen ist. Betroffen sind ca. 1,55 ha Waldfla-
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chen und ca. 5,66 ha Offenlandbiotope einschlie3lich kleinerer Gehdlzgruppen
(im Umfang von 0,35 ha) und - teilweise gesetzlich geschitzter — Sand-
magerrasen (im Umfang von ca. 0,1 ha).

Im Rahmen der Erfassung der Tier-Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Repti-
lien, Tagfalter und Heuschrecken und der artenschutzrechtlichen Bewertung der
Planung wurde festgestellt, dass die Beeintrachtigungen fir die meisten Arten-
gruppen artenschutzrechtlich nicht relevant sind, sofern die vorgegebenen Bau-
zeitenregelungen (Baufeldrdumung/Gehodlzbeseitigung nur im Zeitraum vom
1.11. bis 28./29.2) eingehalten werden. Eine Ausnahme stellen die Brutvogel dar,
die durch den Verlust von insgesamt 46 Brutrevieren betroffen sind, die sich auf
14 ungefahrdete Arten, darunter auch ein Brutpaar des Neuntoters, verteilen.

Neben der Betroffenheit von Pflanzen und Tieren kommt es auch zu Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft als abiotischer Bestand-
teile des Naturhaushaltes.

Durch die Ausweisung der Gewerbeflachen mit der festgesetzten zulassigen Be-
bauung und der Verkehrsflachen wird eine Neuversiegelung von Boden in einem
Umfang von anndhernd 6 ha vorbereitet. Die betroffenen Bdden gehéren zu den
anthropogen vorbelasteten Bdden, die in besiedelten Bereichen haufig vorkom-
men. Béden mit besonderer Bedeutung, z.B. seltene Bdden, sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser wird eine Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildung vor allem aufgrund der geringen Versickerungseignung des Ge-
bietes als vergleichsweise gering bewertet. Auch eine Gefahrdung des Trinkwas-
serschutzgebietes Schwerin, in dessen Schutzzone Il b sich das Plangebiet be-
findet, ist aufgrund vorhandener schwer durchlassiger Deckschichten nicht zu
beflirchten. Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Die mikro- bzw. lokalklimatischen Verhaltnisse Im Plangebiet werden sich durch
die grol¥flachige Bebauung bzw. Versiegelung bisher weitestgehend unbebauter
Flachen insoweit andern, als hier zuklnftig eher stadtklimatische Verhaltnisse ge-
geben sein werden, wobei die vorgesehene Begriinung und die Lage am Stadt-
rand diesen Tendenzen entgegenwirkt. Insgesamt werden keine relevanten Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft erwartet.

In Bezug auf das Landschaftsbild ist davon auszugehen, dass sich das ehemals
militarisch genutzte, heute brachliegende Plangebiet in seinem Erscheinungsbild
den im Sidden und Osten benachbarten Gewerbegebieten anndhern wird, so
dass es mit diesen Gebieten eine homogen erscheinende Einheit bilden wird. Mit
den Vorgaben zur Gebaudehohe und zur Gestaltung der Fassaden und eventuel-
ler Werbeanlagen sowie den im StralRenraum vorgesehenen Baumpflanzungen
sowie der Begrinung nicht tberbaubarer Flachen wird in diesem Rahmen ein
geordnetes Stadtbild erreicht.
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Zur umgebenden Landschaft sind bereits wirksame Eingrinungen durch Wald
und sonstige Gehdlzbestdnde vorhanden. Dieses gilt flir den gesamten westli-
chen Randbereich des Plangebietes, wo die Geholzbestande unmittelbar angren-
zen und durch die Planung noch erganzt werden, aber auch fir die noérdliche
Umgebung, wo etwas abgesetzt ein breiter Gehdlzgurtel vorhanden ist.

Da im Gebiet Wege fehlen und keine Anbindung an attraktive Zielpunkte besteht,
ist mit relevanten Beeintrachtigungen der Erholungseignung nicht zu rechnen.

Von einer Bedeutung im Hinblick auf Denkmale oder andere Kulturgiter sowie
auf Sachguter ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszugehen. Sollten im
Rahmen der Bauarbeiten unter dem Aspekt Denkmalschutz relevante Funde
auftreten, sind diese zu dokumentieren und ggf. fachgerecht zu bergen.

Die fur die oben genannten Beeintrachtigungen erforderlichen Kompensations-
maflinahmen kénnen Uberwiegend nicht im Plangebiet erbracht werden, da ge-
eignete Flachen nicht bzw. nicht im erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen.

Die Kompensation flr Verluste von Offenlandbiotopen wird, abgesehen von
kleinflachigen Geholzanpflanzungen im Plangebiet, auf einer externen Kompen-
sationsflache im Bereich Demen umgesetzt, wo eine innerhalb von Waldflachen
gelegene Teilflache ehemals militarisch genutzter Flachen durch Erstinstandset-
zungsmalnahmen zu hdéherwertigen mit Gehdlzgruppen strukturierten Offen-
landbiotopen entwickelt und durch langfristige Pflege in dem beabsichtigten Zu-
stand erhalten werden soll. Die hierdurch entstehenden Vegetationsbestande
werden im vergleichbaren Umfang wie die im Plangebiet betroffene Flache Le-
bensraume fir Brutvogelarten bieten, so dass auf der externen Kompensations-
flache auch der vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleich erbracht werden
kann.

Der Ausgleich fiir betroffene Waldbesténde erfolgt separat (zusatzlich) durch die
Erstauffforstung einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache in der Gemeinde
Perlin. Da die Aufforstung mit standortgerechten heimischen Baumarten aus den fir
Mecklenburg-Vorpommern geforderten Pflanzenherkinften erfolgt und der Waldrand
struktur- und artenreich gestaltet wird, ist auch bezlglich des Waldausgleichs davon
auszugehen, dass fir alle Naturhaushaltsfaktoren (einschliel3lich der Lebensraume
geschltzter Arten) und das Landschaftsbild positive Effekte erzielt werden.

Unter Berlcksichtigung dieser KompensationsmaRnahmen sowie der vorgese-
henen MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen ist
davon auszugehen, dass infolge der Planung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben werden.
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